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Seletuskiri
1. Uldandmed

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus
Planeeringu koostamise aluseks on Ndo Valavolikogu 28.septembri 2006 otsus nr 82 Ndo

lasteaia “Kroll” territooriumi ja selle l&hiimbruse maa-ala detail planeeringu algatamise kohta
ja N6o Valavalitsuse 16.oktoobri 2006 korraldusega nr 303 kinnitatud detailplaneeringu
|&htesei sukohad.

1.2. Planeeringu tellija
No&o Vallavalitsus

1.3. Planeeringu koostaja
Omandi OU

Aadress: Naituse 27, 50409 Tartu
Avriregistri nr: 10288752

Tel: 7 420 999

Faks: 7 384 017

1.4 T6Ogrupp
planeerija: Kristine Fenske

arhitekt: Ott Ojamaa
projektbiiroo juhatgja: Urmas Koch

2. Planeeringu eesmérk
Planeeritav alaon ~ 5,5 ha suurune.

Detailplaneeringu eesmérgiks on maa-ala jagamine kruntideks, kruntidele ehitusdiguse
madramine sotsiaalmaja (munitsipaalkorterid), korruselamute ja lasteaia juurdeehituse
tarbeks, kruntide hoonestusala piiritlemine, tehnovdrkude ja —rgatiste asukoha ning

liikluskorralduse maaramine.

3. Planeeringualale jaavate kruntide omanikud ja valdajad
3.1.Kivi tn 6 kinnistu (registriosa nr 1122804, katastritunnus 52801:010:0352) omanik on

N&o vald; pindala 9104 m2.
3.2.Kivilinna kinnistu (registriosa nr 1509104, katastritunnus 52801:010:0061) omanik on
AS Emagj6e Veevark; pindala 9614 m2.



3.3.Maaon jatkuvalt riigi omandis ~3,8 ha osas.

4. Kehtivad planeeringud ja arvestamisele kuuluvad varem koostatud
planeeringud, hoonestusskeemid ja projektid

4.1.Ndo valla uldplaneering (NGo Valavaitsus ja AS K&H 2006), kehtestatud N&o
Valavolikogu 29. juuni 2006 méagrusega nr 15.

4.2.N6o vala Uhisveevérgi ja—kanalisatsiooni arengukava (AS Kobras 2001).

4.3.N6o Vadlavolikogu 28. septembri 2006 otsusega nr 78 kehtestatud Manniku kinnistu

detailplaneering (koostaja M aainseneribiiroo Omandi OU).

5. Planeeringu lahendus

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart
Detailplaneeringu aluskaardiks on vdetud Omandi OU (litsents: 432 MA, 17.12.2003;

RETTER EG10288752-0001) poolt koostatud aktualiseeritud digitaalselt mdddistatud N&o
| asteaia geodeetiline alusplaan tépsusastmega M 1:500. T66 nr GEO2249, detsember 2006.

5.2. Olemasoleva situatsiooni kirjeldus

5.2.1. Asukoha kirjeldus, olemasolevate kinnistute piirid ja sihtotstarbed
Planeeritav da asub Tartu maakonnas, N6o vallas, Ndo aevikus, asula

tiheasustusalal. Olemasolevad krundipiirid on esitatud joonisel Leht 2 Olemasolev
olukord.

Planeeringual asse jévate katastritiksuste olemasol evad maakasutuse sihtotstarbed
on: Kivi tn 6 kinnistu — 100% sotsiaalmaa; Kivilinna kinnistu — 50%iildmaa, 50%
transpordimaa; riigi omandis olev reformimata maa — sihtotstarve puudub.
Planeeringual a imbritsevate naaberkatastri Uksuste olemasol evad maakasutuse
sihtotstarbed on: Aiamaa-N6o kdrval maantee nr 22154 (52801:010:0049) -
transpordimaa; Voikatn 8 (52801:009:0317) - Uldmaa; Voikatn 6 (52801:010:0417)
— elamumaa, sotsiaalmaa; Voikatn 4 (52801:010:0418) — elamumaa, sotsiaalmaa;
Ojatn 12 (52801:010:0036) — é&rimaa; Ojatn 8 (52801:010:0350) — véikeelamumaa;
Ojatn 10 (52801:010:0005) — vaikeelamumag; Kivi tn 3 (52801:010:0415) —
elamumag; Kivi tn 1 (52801:010:0413) — elamumaa, sotsiaalmaa; Vana-No&o tn 1la
(52801:010:0091) — elamumaa, &imaa; Vana-Noo tn 1 (52801:010:0044) —
vaikeelamumaa; Vana-N&o tn 3 (52801:010:0194) — elamumaa; Ndo-Tamsa
kdrvalmaantee nr 22155 (52801:010:0051) — transpordimaa; Kivilinna pumbamajade
(52801:010:0062) — tootmismag; Kivi tn 2 (52801:010:0414) — elamumaa,
sotsiaalmaa; Kivi tn 4 (52801:010:0416) — elamumaa, sotsiaalmaa; Lao tn 1
(52801:010:0419) — elamumaa, sotsiaalmaa; Sepa (52801:010:0043) —
maatulundusmaa; Lao tn 2 (52801:009:0046) — vaikeelamumaa; Manniku tn 2



(52801:009:0327) — véikeelamumaa; Lao tn (52801:009:0344) — transpordimaa;
Vahetn (52801:009:0324) — transpordimaa; Vahe tn 2 (52801:009:0321) —
korruselamumaa; Lao tn 3 (52801:009:0325) — vdikeelamumaa; Vahetn 4
(52801:009:0322) — korruselamumaa; Vahe tn 6 (52801:009:0323) —
korruselamumaa; Manniku (52801:009:0319) — tldmaa; Voikatn 10a
(52801:009:0318) - @rimaa

5.2.2. Olemasolev situatsioon ja seotus Umbritseva teedevGrguga
Suurem osa planeeritavast alast asub reformimatariigimaal, mis on seni kasutusel

olnud valdavalt heina ja pdllumaana. Planeeritaval alal asub kirdeosas Ndo aleviku
lasteaed “Kroll” kuni kahekorruseline hoone koos lasteaia territooriumiga ja
kohalikule omavalitsusele kuuluv Kivi ja Ojatanava pikendusena kasutatav
ténavamaa osa. Lasteaiast loode ja ida suunas asuvad kolmekorruselised
korterelamud, pdhja poole jd8b Oja tdnava kauplusehoone. Planeeringualast veidi
kaugemal ida suunas asuvad valdavalt kuni kahekorruselised vadikeelamud.
Planeeritavast alast |16unapool e jdévad samuti méned véikeelamukrundid, edelasse
jéab kolmene grupp varemplaneeritud veel ehitamata kuni kolmekorruselisi
korterelamuid (2006.a. kehtestatud Manniku detailplaneeringu jargi). Idajaloode
pool asuvad tUldmaakrundid, millest Voikatn 8 kasutatakse spordivéljakuna. Ida
suunas, planeeringualast kaugemal asub tootmis- ja Uksikute &rihoonete piirkond.
Planeeritavast alast 16unasse jaab olemasolev kruusakattega Lao ténav, Lao ténava
laius on 4,0-4,5 m jatanav on kahesuunaline. Planeeringual ast pohja j&db
olemasolev Aiamaa-NGo kbrvalmaantee, mis on kdvakattega, kahesuunaline ja 5,5-6
m laiune. Planeeritava alaloodeosas on olemasolev Aiamaa-Ndo kdrval maanteelt
algav kdvakattega juurdepadasutee, mis viib planeeritavast alast idas asuvasse
tootmispiirkonda. Nimetatud juurdepadsuteest kuni Ojatn 12 (Haraldi
Maakaubamaja) jalasteaia vahelise platsini kulgeb [8bi planeeritava ala kdvakattega
3,0 mlaiune kergliiklustee. Ojatn 12 jalasteaia ees asuvast platsist 18heb kaks
kdvakattegaténavat elamute vahelt planeeringualast idas asuva N6o-Tamsa
kdrvalmaanteeni (OjajaKivi tdnavad). 2006. a kehtestatud Manniku
detailplaneeringu jargi on ette nahtud rajada l8bimurre Lao tdnavalt Aiamaa-NGo
kdrvalmaanteeni uue ténava (Vahe tn) naol. Kdik ténavad on kahesuunalise
liiklusega. Praegune liiklussituatsioon on vaga keeruline: olemasolevad ténavad on
kitsad kahesuunalise liikluse jaoks ja lisaks kulgeb osa liiklusest ka tisna kaootiliselt
labi korterelamukruntide. Olemasolev ja varemplaneeritud liiklussituatsioon on
esitatud joonisel Leht 1 Situatsiooniskeem ja Leht 2 Olemasolev olukord.



5.2.3. Kommunikatsioonid ja trassid
Planeeritavat alalabivad olemasolevad vee-, kanalisatsiooni-, sadevee-, kaugkUtte-, gaasi- ja

telekommunikatsioonitrassid, madal pingekaablid ning madal pinge ja keskpinge dhuliinid. Ala
asub kaugkdtte teeninduspiirkonnas. 2006. a. kehtestatud Manniku detailplaneeringu jérgi on
ette ndhtud rajada trassikoridorid ka Vahe ténava alla. Planeeritavast alast |éénes asub Vana-
N&o algjaam. Planeeritaval adal, lasteaia krundi ja V oika tanava éérsete kortermajade vahel
asub olemasolev maaal une tul etbrje veevdtu mahuti. Olemasolevad kommunikatsioonid ja

trassid on ndidatud joonisel Leht 2 Olemasolev olukord.

5.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.
Planeeritavale alale on kavandatud kokku 12 krunti. Nendest kolm lasteaia krunti (Pos2,

Pos2a ja Pos2b) on agjutised krundid, mis liidetakse Uheks tervikkrundiks (Pos2).
Planeeritavale alae on kavandatud neli korruselamumaa sihtotstarbega krunti, millest ks on
mdeldud munitsipaalkorterelamu tarvis (krundil Pos 7). Lisaks on planeeringualae
kavandatud Uldkasutatavale pargile Uks Uldmaa krunt ja teede ning tdnavate rajamiseks neli
transpordimaa krunti. Lasteaed “Krdll” jaKivi tdnava vahel on vajalik piiri korrigeerimine, et
voimaldada normidel e vastavat liikluskorraldust 96 m2 osas (Kivi th 3 elamu vastas).
Kruntide piiride mé&ramisel on arvestatud olemasolevat ja varemplaneeritud kontaktvoondi
situatsiooni. Planeeritavate kruntide piirid on néidatud joonisel Leht 3 Planeeringu pohikaart.
Planeeringus on arvestatud NGo vala ehitusmadruse punkt 18. Planeeringuga kavandatud
elamumaa sihtotstarbega kruntide pindalad on vahemikus 3 073 m2 — 4 373 m2 ning
hoonetevaheline minimaal seim kaugus on 16 m.
Kruntide pindalad ja sihtotstarbed on &ratoodud Tabelis 1.
M unitsi paal omandi sse taotl etavad reformimata maa krundid on :

Pos 2b — olemasoleva lasteaed “Krdll” krundi Pos 2 suurendamiseks

Pos 3 — Uldkasutatava haljasal a rajamiseks

Pos 4, Pos 5 ja Pos 6 — ténavate rajamiseks

Pos 7 — munitsi paal kortermaja ehitamiseks

Pos 8, Pos 9 ja Pos 10 — kortermaja ehitamiseks

5.4. Kruntide ehitusdigus
Krundi ehitusdigusega (Tabel 1) on méaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete

suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete véahim ja suurim lubatud ehitusalune pindala; 4)
hoonete vahim ja suurim lubatud kérgus; 5) lubatud maksimaalne korterite arv; 6) lubatud
katusekal de vahemik kraadides.
Planeeritavad maakasutuse sihtotstarbed on:

Korruselamumaa (E/EK)

Transpordimaa (L)



nr.

Sotsiaalmaa (U/Uh; U/Um)
Maatikkide sihtotstarvete madramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 maarusest

alused”.
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.novembri 2002.a. madruse nr 10 “Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” kohaselt on kruntidele kavandatud ehitiste kasutamise otstarbe

kood ja nimetus jargmine:

11220 — kolme ja enama korteriga elamu

12631 — koolieg ne |asteasutus

21120 — ténavad jateed

24219 — muu nimetamata ragjatis, nt varikatus

24121 — |8bustus- ja puhkepargi rajatis
24212 — haljastus v0i heakorrastus

22000 — torujuhtmed, side- ja elektriliinid

36, muudetud 29.04.1996 “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méadramise

Kruntide maapinna kdrguse muutmist ei ole ette ndhtud. Kelgumae maapinnakdrgused

lahendada haljastusprojekti koostamise kéigus.

Tabel 1
Planeeritava krundi pindala, krundi ehitus@igus ja lubatud katuskalle
Krundi | Pindala | Sihtotstarve Hoonete Lubatud | Hoonete vahim | Hoonete vahim ja| Lubatud
nimetus (mz) suurim maksi- jasuurim suurim lubatud | katusekalle
lubatud arv | maalne lubatud kdrgus (m), (kraadides)
korterite ehitusalune suurim lubatud
arv pindala (m?) korruselisus
Pos 1 9173 100% L - - - - -
Pos 2 8919 100% U/Uh 1 koolieelse
Pos2a | 534 | 100% U/Uh | lasteasutuse - 1 165/1 850 o.079.0m 0-15
Pos2b | 2256 | 100% U/Uh | Noone
Pos 3 18551 | 100% U/Um - - - - -
Pos 4 3 668 100% L - - - - -
Pos 5 155 100% L - - - - -
Pos 6 2 096 100% L - - - - -
Pos7 | 4373 | 100% E/EK | 1 eluhoone 24 350/500 6,0/14,0m 0-15
3 korrust
Pos8 | 4119 | 100% E/EK | 1 eluhoone 18 350/500 6,0/14,0m 10-30
3 korrust
Pos9 | 3779 | 100% E/EK | 1 eluhoone 18 350/500 6,0/14,0m 10-30
3 korrust
Pos 10 3073 100% E/EK 1 eluhoone 18 350/500 6,0/14,0m 10-30
3 korrust

5.5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiiridega, hoonestusalad on néidatud jooni sel
Leht3 Planeeringu pohikaart. Kohustuslik ehitusjoon on méératud kruntidele Pos 8, Pos 9 ja




Pos 10 hoonestusalade V ahe ténava poolsel kiiljele, teistel hoonestatavatel kruntidel
kohustuslik ehitusjoon puudub. V&japoole hoonestusala hooneid ehitada el tohi, hoone
pdhimaht peab paiknema kohustuslikul ehitusjoonel, vaikesemahuliste hooneosade:
varikatuste ja rédude rajamine ettepool e kohustuslikku ehitusjoont on lubatud maksimaal selt
1,5m ulatuses. Rgjatisi vBib ehitada nii hoonestusalale kui ka véljapoole planeeritud
hoonestusala.

5.6. Liikluskorraldus

5.6.1. Kruntidele padsu asukoht ja piiri osa, kust valjasditude rajamine on keelatud
Planeeritaval e krundile Pos 2 on planeeringuga kavandatud séilitada olemasolevad

juurdepaésud autodele ja jalakéijatele. Lisaks on kavandatud jalakéijatel e kaks lisasi ssepédasu:
Uks planeeritavast munitsipaa parklast jateine kavandatavate korterelamute pool selt
krundikuljelt. Korterdlamutele Pos 7 ja Pos 8 on planeeritud (ks Uhine sissesdidutee Lao
tanavalt, korterelamutele Pos 9 ja Pos 10 on planeeritud Ghine sissesdidutee Manniku

detail planeeringuga ette nahtud uuest Vahe tdnavast. Kruntidel e juurdepaésude asukohad on
kohustuslikud ja on néidatud planeeringu joonisel Leht 3 Planeeringu pdhikaart. Teistest
krundipiiri osadest juurdepadsude rajamine on keelatud. Planeeritavate juurdepaésutanavate ja
kruntidel e sissesfitude orienteeruvad maapinna kdrgusarvud on néidatud joonisel Leht 3

Planeeringu pohikaart. Tapsed maapinnakdrgused tuleb méérata teede projekteerimise kdigus.

5.6.2. Parkimine
Elamukruntidel on parkimine lahendatud krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutamisel on

Iahtutud hoonetesse kavandatavast maksimaal sest korterite arvust ja Eesti standardist EVS
843:2003, darelinnal e esitatud ndudmistest. Arvestatud on 1,1 parkimiskohta korteri kohta.
Krundile Pos 7 on kavandatud 28 parkimiskohta, kruntidele Pos 8, Pos 9 jaPos 10 onigale
ette nahtud 20 parkimiskohta. Juhul kui kortereid ehitatakse vahem, tuleb samas
proportsioonis vahendada ka parkimiskohti, arvestades et normatiiv 1,1 parkimiskohta korteri
kohta oleks téidetud.

Lasteaia kbrvale, tanavamaal e, kruntidele Pos 1 ja Pos 4 on planeeritud Uks munitsipaa parkla
20 parkimiskohaga ja krundile Pos 1 |asteaia ning Haraldi Maakaubamajavahelisele alale
teine munitsipaal parkla 13 parkimiskohaga, lisaks on kaupluse kdrval veel 4 parkimiskohta.

5.6.3. Liiklusskeem lasteaed “ Krdll” ja Haraldi Maakaubamaja vahelisel maaalal
Planeeringuga on ette ndhtud rajada Manniku planeeringus kavandatud V ahe ténavast kuni

lasteaed “Kroll” jaHaraldi Maakaubamaja vahelise maa-alani olemasoleva kergliiklustee
asemel uus juurdepddsuténav Kivi ténava pikendusena. Selline lahendus véimaldab suunata
momendil 18bi olemasolevate V oika ténava korterelamukruntide kulgeva autoliikluse (lasteaia

jakaupluse suunas) tagasi tanavamaale. Tanav on planeeritud Uhepoolse 3,0 m laiuse



kdnniteega ja 6,0 m laiuse kahesuunalise sbiduteega. Manniku detail planeeringuga
kavandatud lihtristmik on ette ndhtud muuta ringristmikuks. Kuna Iaheduses asub spordiplats
jalasteaed, votab ringristmik autoliiklemise kiirused vdiksemaks. Lasteaed “Kroll” jaHaraldi
M aakaubamaja vahelisel maaalal on planeeringuga ette ndhtud vahendada olemasol evat
haljasala, et laiendada ténaval liiklemiseks ette néhtud osa: olemasoleva tee asemele rajatakse
korralik kénniteedega tdnav, kus kdnnitee osa on 3,0 m laiune ja sdidutee osa 6,0 m laiune.
Kasiin on ette nahtud ringliiklus, see vdimaldab lasteaia ees rakendada | Uhigjalist autode
peatumist. Juurdepdasu Kivi tdnava planeeringual ast idasuunas olevale osale on ette néhtud
laiendada olemasoleva lasteaia krundi arvelt, nihutades Kivi tdnavaga piirnevat lasteaia krunti
2,5-2,7 m lasteaia hoonete suunas:. selline lahendus v8imaldab rajada 2,5m laiuse knnitee
|asteai a poolsesse kiilge ja laiendada sbiduteed. KunaKivi tn 3 krundil asuv hoone tekitab
No&o-Tamsa kbrvalmaantee poolt tulevatele liiklgjatel e parempoorde sooritamiseks halva
nahtavusega nurga, on planeeringus ette néhtud kasutada néhtavuse parandamiseks tehnilisi
vahendeid: liikluspeeglit ja kehtestada piirkonnas kiiruspiirangud (Gueala).

K&ik sdidu- jakdnniteed on ette néhtud kbvakattega ning kdnniteed eral dada tee sdidutee
osast aarekiviga. Planeeritaval Uldkasutataval haljasalal on lubatud kdnniteed rajada ka

sbel mekattega teena. Planeeritaval Uldkasutataval haljasala vaib jal gteede kulgemist
tépsustada haljastusprojekti koostamisel.

5.7. Haljastus ja heakorrastus

5.7.1. Haljastuse ja heakorrastuse p&himétted, piirdeaedade rajamine
Planeeringu realiseerimisega tuleb likvideerida osa planeeritava ala pdhja, |aéne ja loodeosas

asuvast isetekkelisest kdrghaljastusest. Likvideeritav jaallegadv olemasolev kdrghaljastus on
néidatud planeeringu joonisel Leht 3 Planeeringu pBhikaart. Planeeringuga on maaratud
minimaal ne kdrghaljastuse osa planeeritaval aal, madalhaljastuse paiknemine planeeringuala
on vaba. Tapsem haljastus. kdrghaljastuse ja madal haljastuse liigiline kooslus ning sortiment
tuleb méérata haljastusprojektiga. Liikide médramisel kasutada avalikule haljasalale sobivaid
kooslusi ning rajamisel kohalikes puukoolides kasvatatud taimmaterjali.

Arvestades korterelamutes elavate inimeste véimalike liikumissuundadega pol e piirdeaedade
rajamine moodustatavatel e elamukruntidel e lubatud. Piire on lubatud ainult lasteaia krundile,
piirde maksimaalne lubatud kdrgus on 1,6 m jalubatud on kasutada metallvdrkaeda kas ilma
voi koos hekiga. Ulejaanud planeeritavate elamukruntide visuaal seks eral damiseks voib
kasutada erinevat madal haljastust.

Planeeritaval e alale manguvéljakute rajamise juures tuleb mangukonstruktsioonide valiku

puhul arvestada erinevate vanusegruppidega ja ja gida manguvahendite ohutust.
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5.7.2. Jaatmekaitluse korraldamine.
Planeeritavatele elamukruntidele on ette ndhtud paigaldada rgjatistena jaétmemajad

(varikatused) olmepriigi jaoks paigaldatavate prigikastide tarvis. Kruntidel Pos 7 ja Pos 8
Uhise ragjatisena kruntide piirile ja kruntidel Pos 9 ja Pos 10 samuti Uhise rgjatisena kruntide
piirile. Jédtmemajad peavad kokku sobima hoonete arhitektuuriga. Soovitav on nimetatud
rgjatised projekteerida koos hoonetega. Lasteaia krundil séilib j&&tmekéitluse korraldamisel
olemasolev olukord.

Kinnistu valdaja tagab krundil tekkivate jd&tmete kogumise krundil paiknevasse
prugikonteinerisse, jédtmemajade asukohad on néidatud joonisel Leht 3 Planeeringu
pohikaart. Prigi &raveo korraldab krundi igakordne omanik jadtmekaitlusettevottega

sBlmitava lepingu alusel.

5.8. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade médramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004

madrusest nr. 315 “Ehitisele ja sdlle osdle esitatavad tuleohutusnduded” 819 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine). Detailplaneeringuga lubatud vdikseim kuja krundipiirist
on 8,0 m, teemaa krundist 8,0 m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass
hoonetel on TP1.

Kujad on néidatud joonisel Leht 3 Planeeringu pohikaart.

5.9. Tehnovorkudeja -rajatiste asukohad
K&igile hoonestatavatele elamukruntidele on planeeritud vee-, kanalisatsiooni-, kaugkutte-,

elektri- ja telekommunikatsioonitihendused. Lasteaia krundile Pos 2 séilib trassitihenduste
osas olemasolev olukord. Olemasolevad, varemplaneeritud ja planeeritavad trassid on
nédidatud joonisel Leht 4 Tehnovdrgud ja planeeritud maakasutus.

Olemasolev olukord.

Planeeritaval aal kulgevad pdhjaosas olemasolevad vee-, kanalisatsiooni-, kaugkuitte-, el ektri-
ja telekommunikatsiooni maa-alused trassid, elektridhuliinid ning ka ténavavalgustus.
Kéesolevaks gaks on koostatud N&o valla Uhisveevérgi- ja kanalisatsioonististeemide
rekonstrueerimise ja laiendamise eskiislahendus, mille alusel austatakse l&hiaastatel N&o
aevikus Uhisveevérgi- ja kanalisatsioonististeemide rekonstrueerimist ja laiendamist. Selle
jargi on Lao tdnava ala planeeritud uued vee- ja kanalisatsioonitrassid. 2006.a. kehtestatud
Manniku detailplaneeringu jérgi on ette ndhtud vee-, kanalisatsiooni-, kaugkutte-, elektri- ja
telekommunikatsioonitrassid ka Vahe tadnava ala. Koik uued tehnovorkude trassid on

planeeritud maa-alustena. Planeeritavast alast 188nes asub VanaNOo aagaam, mille
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vOimsusest jétkub ka planeeritavate korterelamute tarbijate jaoks.

Telekommunikatsi ooni thenduse |8pp-punkt asub Ojatn 12 krundil (N6o ATJ).

5.9.1. Heitvee kanalisatsioon
Planeeritud lahendus

Lasteaia krundile Pos 2 sdilib olemasolev olukord. Planeeritavad korterelamud Pos 7 on ette
nahtud Uhendada L ao ténava alla planeeritavasse ja varemplaneeritud isevool sesse
kanalisatsioonitrassi, planeeritavad korterelamud Pos8, Pos 9 ja Pos 10 on ette nahtud

Uihendada V ahe ténava alla varemplaneeritud kanalisatsioonitrassi.

5.9.2. Veevarustus
Planeeritud lahendus.

Lasteaia krundile Pos 2 séilib olemasolev olukord. Planeeritav korterelamud Pos 7 on ette
ndhtud Uhendada L ao ténava alla varemplaneeritud veetrassi, planeeritavad korterelamud Pos
8, Pos 9 ja Pos 10 on ette nahtud Uhendada V ahe tdnava alla varempl aneeritud veetrassi.

Veetorustiku dimensioneerimisel tuleb arvestada tul etdrje veevotu nBuetega.

5.9.3. Kiite
Planeeritud lahendus

Lasteaia krundile Pos 2 séilib olemasolev olukord. Planeeritavad korterelamud Pos 8, Pos 9 ja
Pos 10 on ette nadhtud Uhendada L ao ténava alla varemplaneeritud kaugktte trassikoridori
kaudu olemasoleva kaugkaitte trassikoridoriga Kivi tanaval. Planeeritav korterelamud Pos 7

on ette ndhtud Gihendada L ao tn 1 asuvasse olemasol evasse kaugkdtte trassikoridori.

5.9.4. Sdevarustus
Planeeritud lahendus.

Lasteaia krundile Pos 2 séilib olemasolev olukord. Planeeritavad korterelamud Pos 8, Pos 9 ja
Pos 10 on ette ndhtud Uhendada L ao ténava alla varemplaneeritud sidekaabli trassikoridori
kaudu olemasoleva sidekaabli trassikoridoriga Kivi tdnaval. Planeeritav korterelamud Pos 7
on ette néhtud Uhendada Lao tn 1 asuva sidekaablikaevu kaudu Kivi tdnava olemasoleva
sidekaabli trassikoridoriga. Telekommunikatsiooniuhenduse 18pp-punktiks on kdoigil

kruntidel N6o ATJ, misasub Ojatn 12.

5.9.5. Elektrivarustus ja tanavaval gustus
Planeeritud lahendus.

Lasteaia krundile Pos 2 séilib olemasolev olukord. Planeeritavad korterelamud Pos 8, Pos 9 ja
Pos 10 on ette ndhtud Uhendada L ao ténava alla varemplaneeritud madal pinge trassikoridori
kaudu Lao ténava kérval asuva Vana-N3o aajaamaga, kust planeeritavad elamud saavad oma

toite. Krundipiiridele on planeeritud liitumiskilbid iga hoone kohta eraldi. Planeeritavad
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korterelamud Pos 7 on ette néhtud Uhendada Kivi tn 4 korterelamu juures asuva olemasoleva
trassikoridori kaudu Vana-N&o alajaamaga. Liitumiskilbi planeeritav asukoht on planeeritava
hoone juures. Alale on ette ndhtud ka ténavaval gustus, mis saab toite olemasolevast Vana-
NO&o algjaamast. Tanavavalgustite orienteeruv asukoht ja toitekaablite kulgemine on ndidatud
joonisel Leht 4 Tehnovdrgud ja planeeritud maakasutus. Planeeringulahenduse realiseerimise
ké&igus on ette ndhtud ka viie olemasoleva el ektriposti UmbertGstmine. Elektripostide uued
orienteeruvad asukohad on nédidatud joonistel Leht 3 Planeeringu pdhikaart ja Leht 4

Tehnovdrgud ja planeeritud maakasutus.

5.9.6. Sademevee kanaliseerimine.
Planeeritavale alale on kavandatud sademevee édrgjuhtimiseks juurdepaésuténavate ddrde

Uhele poole lahtised sademeveekraavid. Sademevesi kogutakse kraavi, kus see imbub
pinnasesse. Sademevee dguhtimine iga krundi Siseselt lahendatakse edasise
vertikaalplaneerimise kéigus. Teede orienteeruvad korgusarvud ja sademeveekraavide

paiknemine on éra ndidatud joonisel Leht 3 Planeeringu pbhikaart.

5.9.7. Tuletdrje veevarustus
Planeeringualal asub lasteaed “Kroll” juures olemasolev tuletdrje veemahuti. Seoses NGo

valla Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni rekonstrueerimisega on perspektiivis ette nghtud mahuti
likvideerimine ja selle asendamine tuletdrje hidrantidega. 2006.a. kehtestatud Manniku
detail planeeringuga on ette nahtud Vahe tanavale Voika tn 10a juurde Uks tuletdrjehldrant.
Planeeringualale on ette nahtud rgjada lisaks Uks tulet@rjehidrant. Tuletbrjehtdrant peab
vastama Eesti standardi EVS 620-3:1996 nduetele. Hidrandi asukoht on nédidatud joonisel
Leht 4 Tehnovdrgud ja planeeritud maakasutus.

Tabel 2
Planeeritavad tehnovorgu trassikoridoride orienteer uvad pikkused

Tehnovork Juurde planeeritav trassikoridori pikkus (m)
Ves 120

Kanalisatsioon 220

Telekommunikatsioon 250

Kaugkite 170

M adalpinge elamute toiteks 200

M adalpinge tédnavavalgustuseks 1200

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tépsed
asukohad projekteeritakse eraldi tehnovérkude kohta koostatavates t60projektides.

Tehnovdrkude todprojektid tuleb koostada vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.
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5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseksja
vajaduse korral ehitiste maaramine, mille ehitusproj ekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnam@ju hindamine.

Lahtuvalt keskkonna séilitamise kohustusest ei véljastata planeeritavatel e kruntidele hoonete
ehitamiseks ehituslubasid enne kui krundi piirini on vélja ehitatud ja kasutusl oa saanud
Uhiskanalisatsioon ja—veevark ning uued ténavad.

Ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vajalabi viia keskkonnamdju hindamine antud

planeering ette e nae.

5.11. Arhitektuurinduded ehitistele.
Lubatud korruselisus korruselamutel: kuni 3; lasteaia juurdeehitisel: kuni 2

Lubatud katusekalded: korruselamukruntidel Pos 8, Pos 9, Pos 10  10e-30e;
korruselamukrundil Pos 7 ja lasteaia krundil Pos 2 0e-15e; kruntidel Pos 8, Pos 9,
Pos 10 on ette ndhtud viilkatus, lasteaia krundil Pos 2 ja korruselamukrundil Pos 7
lamekatus; katuse harjgjoon projekteerida korruselamukruntidel Pos 8, Pos 9 ja Pos
10 paralleelselt Vahe ténavaga.

Lubatud vélisviimistiusmaterjalid:  vaisviimistlusmaterjalidena voib kasutada
elamutel, kas puitmaterjale, kivimaterjale, krohvi vbi kombineeritult puit -, krohv- ja
kivimaterjale. Elamute fassaadilahendustes pole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale, plekki ja plastmassi.

Kedlatud on eelpool nimetatud vaisviimistiusmaterjalideta katmata palkmajade
pustitamine.

Akende projekteerimisel ja paigaldamisel puithoonele edlistada puidust aknaid.
Jadtmemaja projekteerimisel kasutada elamuga kokkusobivaid materjale ja Uhtset
stiili.

Kruntidel Pos 8, Pos 9 ja Pos 10 asuvad korterelamud peavad olema tiililt tihtse
arhitektuurse kéekirjaga, sest moodustavad grupina terviku, seetfttu on soovitav et
need projekteeritaks Uhes ettevottes, voi oleks teostatud the arhitekti poolt.
Planeeritavate kruntide maapinnakdrgused méaérata tanavate projekteerimise kaigus.
Hoonete +0.00 voiks olla planeeritavast maapinnast 30 — 60 cm kdrgem. Té&pne
+0.00 méérata hoonete arhitektuurse projekteerimisega.

Hoonete projekteerimise kédigus tuleb tagada maja vastavus tuletdrje nduetele.
Hooned peavad olema, kas projekteeritud lébimaja projekting, vdi vdimaldama
tuletbrjemasinatel paaseda Umber maja sditma. Viimasel juhul tuleb tugevdada 5,5 m
ulatuses Umber hoone pinnast ning mitte rajada selles ulatuses kérghaljastust.

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja Uldtunnustatud
linnaehituslike p&himdtete jargi. Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima
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Umbritsevasse keskkonda ja arvestama véaljakujunenud arhitektuurset olukorda, mitte
looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.

5.12. Servituutide maaramise vajadus
Servituudid seatakse Agjadigusseaduses ja Asjadiguse rakendamisseaduses ettenahtud korras.

Kogu planeeringualal on krunte |&bivatele planeeritavatel e uutele tehnovdrkudel e ette ndhtud
isiklik kasutusBigus (Tabel 3). Tehnovorkudele seatud isiklik kasutusdigus on dra nadidatud

joonisel Leht 4 Tehnovdrgud ja planeeritud maakasutus.

Tabel 3

Servituutide maaramise vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu

Pos 6, Isiklik kasutusdigus Veevorgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
veevOrgu valdajae Giguse

Vahetn ehitada ja hooldada |bi

(52801:009:0324), kinnisasja kulgevat
veetrassi.

Pos 6, Isiklik kasutusdigus Veevdrgu valdgja Isiklik kasutusdigus annab
veevOrgu valdajal e diguse

Vahetn ehitada ja hool dada | bi

(52801:009:0324), kinnisasja kulgevat
kanalisatsioonitrassi.

Pos 6 Isiklik kasutusdigus Veevdrgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
veevOrgu valdajale Giguse
ehitada ja hooldada
kinnisagia asuvat
tulet6rjehidranti.

Vahetn Isiklik kasutusdigus Kaugkttevdrgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab

.00 kaugkdttevBrgu valdajale

(52801:009:0824), Lo Siguse ehitadaja hooldada

tn 1 (52801:010:0419) I&bi kinnisasja kulgevat
kaugkdttetrassi.

Pos 6, Isiklik kasutusdigus Telekommunikatsioonivargu | Isiklik kasutusdigus annab

Vahetn valdagja telekommunikatsioonivergu
valdajale diguse ehitada ja

(52801:009:0324), Lao hooldada |&bi kinnisasja

P kulgevat
tn 1 (52801:010:0419) telekommunikatsiooniliini.
Pos 1, Pos 3, Pos4, Pos | Isiklik kasutusdigus Elektrivorgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
. elektrivlrgu valdajale

6, Pos9, Pos 10, Kivi tn Siguse ehitada ja hooldada

4 (52801:010:0416) |&bi kinnisasja kulgevat

Vahetn madal pinge elektriliini.

(52801:009:0324),

5.13. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsenduste
ulatuse maaramine planeeritaval maa-alal

Planeeringuga tehakse ettepanek méarata planeeritaval ala kavandatavatele kdnniteedele, mis
asuvad  korruselamukruntidel, lahtudes kehtivast seadusandlusest
(Agadigusseadus 8155, Teeseadus 84). Avalikus kasutuses olevad teed on nédidatud joonisel
Leht 4 Tehnovdrgud ja planeeritud maakasutus ja Tabelis 4.

avalik kasutus
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Tabel 4
Kinnistute ja nende osade kasutamine avalikul otstar bel

Kinnistu Kitsendus Kitsenduse sisu

Pos 7, Pos 8, Pos 9, Pos 10 Avalik kasutus Avalikult kasutatav kdnnitee

5.14. Varemkehtestatud planeeringute muutmisettepanek.
Ké&esolev planeeringulahendus teeb ettepaneku muuta planeeritava ala ulatuses kehtivat N6o

valla Uldplaneeringut (NGo Valavalitsus ja AS K&H 2006, kehtestatud Noo Vallavolikogu
29. juuni 2006 madrusega nr 15) maakasutuse sihtotstarvete osas. Uldplaneeringu jéargi on
planeeritavale alde ette ndhtud ainult sotsiaalmaa sihtotstarve, planeeringulahendusega
tehakse ettepanek muuta osaliselt sotsiaalmaa sihtotstarve elamumaaks. Ala vahetusse
ldhedusse jédb elamumaa sihtotstarbega maa, kus asuvad korterelamud ning juba
véjakujunenud infrastruktuur lubaks loogilise jétkuna laieneda elamuehitusel osaliselt just
planeeritavale aale.

Samuti teeb kéesolev planeeringulahendus ettepaneku muuta N6o Vallavolikogu 28.septembri
2006 otsusega nr 78 kehtestatud Méanniku detailplaneeringu lahendust Vahe ténava
liikluskorralduse ja trassikoridori kulgemise osas nimetatud I8igus. Kuna kergliiklustee
Umberehitamine juurdepdasutanavaks suurendab oluliselt ka Vahe ténava pbhjaosas toimuvat
liiklust ning laheduses asuvad spordivaljak ning NGo lasteaed, on kéaesoleva
planeeringulahendusega muudetud Vahe ja Kivi ténava ristmik lihtristmikust Umber

ringristmikuks.

5.15. Kuritegevuseriske vahendavad nduded ja tingimused.
Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jérgnevalt on

tehtud kokkuvote antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:

elanikes omanikutunde tekitamine

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur

tagumiste juurdepaasude valtimine

selgelt eristatav juurdepéds, val duse sissepaasude arvu piiramine

korrashoid

elamutevaheline nahtavus

eraautode parkimine vahetult elamute ees

lukustatud sisenemisruumid

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid
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sittimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, sittiva prigi kiire
eemaldamine
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisdl ja hilisemal rajamisel arvestada eelpool

tooduga.

5.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja
Planeeringu kehtestamisest tulenevate vBimalike kahjude hlvitajaks on kinnistu igakordne

omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad véimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele
vastavalt agjadigusseadusele.

5.17. Planeeringu rakendamise véimalused
Detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele

ehitudikele projektidele. Kohalik omavalitsus voib vélja anda planeeringus toodud ndudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Juurdepdssutee teemaa véljaehitamise kohustus on arendajal, juhul kui arendagja ja kohalik
omavalitsus e lepi kokku teisiti. Krundile juurdepédsu ja krundi piiridesse jadvate parklate,
kogumiskaevude, haljastuse, tarade jms véja ehitamise kohustus on krundi hoonestgjal.
Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt arendaja, vorguvaldajate ja kohaliku omavalitsuse
kokkulepetele. Planeeringut on lubatud rakendada ka etapiviisiliselt: esimestes etappides
lasteaia juurdeehitise ning korruselamu krundile Pos 7, kuna seal on vdimalik kasutada
olemasolevaid juurdepaésuteid ning kommunikatsioone. Jargmistes etappides Vahe tdnavaga
seotud krundid Pos8, Pos9 ja PoslO, kui on vaminud Vahe ténav ning

kommunikatsioonitrassid selle all.

14.03.2007.a./ / Kristine Fenske, planeerija
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