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NoGo alevikus asuva Heinla kinnistu ja selle 1&hiala detailplaneering

EESSONA

Viiga raske on teha ennustusi, seda eriti tuleviku kohta.

Confucius

Juba ammustest aegadest alates on inimesed unistanud néha ette tulevikku ja omada
vOimet ennustada. Soovist olla ettenéigelikud on eesti keelde jadnud tdhendused: visioon
ja planeerimine. Esimene tihendab ndgemust tulevikust ja teine kavatsuste seadmist
vastavalt oma nigemusele.

Kiesolev detailplaneering on dokument, millega nidhakse ette ldhiaastate ehitustegevus
ja maakasutus planeeritaval alal. Planeeringu koostamise aluseks on kohaliku
omavalitsuse otsus, piirkonna planeerimisele asumise kohta ja ldhteseisukohtadest, mis
annavad esialgsed suunitlused dokumendi koostamisel. Lisaks sellele on planeeringu
koostamisel ldhtutud Eesti Vabariigis kehtivatest Oigusaktidest, normidest ja
planeerimise heast tavast.

Planeerimisdokumendi koostamise protsessi on kaasatud erinevate elualade spetsialiste,
et tagada objektiivne tulevikuvisioon kdesoleva ala ja piirkonna arengute osas. Asumit
voib tinglikult vorrelda inimese organismiga, kus paljude samaaegselt kulgevate
protsesside kulgemist on iihel inimesel ddrmiselt raske mdista.

Kiesolev dokument jaguneb tinglikult viieks osaks:

A. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala iseloomustav osa, kus késitletakse eksisteerivaid objekte
ja seoseid iimbritseva keskkonnaga.

B. Planeeringulahendus

Dokumendi osa, mis kuulub kohaliku omavalitsuse otsusega
kehtestamisele. Selles osas on kirjeldatud planeerimiseseaduse § 9 seatud
eesmarkide tiditmine.

C. Planeeringukaardid

Planeeringu visuaalne osa, mis kuulub kohaliku omavalitsuse otsusega
kehtestamisele. Selles osas on kirjeldatud planeerimiseseaduse § 9 seatud
eesmirkide tditmine kartograafilisel kujul.

D. Planeerimisdokumendi lisad

Planeerimisprotsessi  iseloomustavad dokumendid, kirjavahetus ja
koosolekute protokollid.

E. Planeeringu majanduslikud hoovad

Planeeringu elluviimisega kaasnevate investeeringute vajadus.

Meeldivat lugemist!
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SISU KOKKUVOTE

Planeeritav ala holmab Heinla ning Kooli katastriiiksused Noo vallas N&o alevikus.

Heinla katastritiksus: pindala: 4,48 ha;
maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa, millest 4,45
ha on haritav maa ning 0,03 ha on veealune maa;
katastritiksuse tunnus: 52801:011:0375.

Kooli katastriiiksus: pindala: 11241 m2;
maakasutuse sihtotstarve: maatulundsmaa, millest kogu
pind on haritav maa;

katastritiksuse tunnus: 52801:011:0317.

Planeeringu aluseks on AS Terkar poolt 25.09.2006. a esitatud planeeringu algatamise
taotluse alusel tehtud NOo Vallavolikogu 26. oktoobri 2006. a otsus nr 89
“Detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise

hindamise mittealgatamine”.

Planeeringu eesmiérk on: maa-ala jagamine kruntideks;
kruntide ehitusdiguse miidramine;
liikluskorralduse lahendamine planeeringualal;
tehnovorkude paigutuse méédramine;

senise maakasutuse sihtotstarbe muutmine.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta maa kasutamise sihtotstarve pereelamu maaks,
tee ja tidnava maaks, kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse ehitise maaks ning

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maaks.

Heinla kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringu planeeringualale on planeeritud 24
krunti elamutele ning eraldi krundid tdnavale, kanalisatsiooni pumplale ning

komplektalajaamale.
Planeeringu kéigus arvestatakse jargmiste planeeringute ja dokumentidega:
e Tartu maakonnaplaneering;

e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ‘“Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused”;
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e Noo valla iildplaneering (Noo Vallavalitsus ja AS K&H, 2006), kehtestatud

Noo Vallavolikogu 29. juuni 2006 a méédrusega nr 15;
e Noo valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava (AS Kobras, 2001);
e Noo valla ehitusméérus;

e [Eesti Vabariigi Planeerimisseadus (Vastu voetud 13. 11. 2002. a, joustunud

01.01. 2003).

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud alusplaanina OU Elker RMT (litsentsi nr
382 MA; 210 MA-k) poolt 09.10.2006 a koostatud geodeetiliste moddistuste t66d nr
Noo0-23-GA.
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A.OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala holmab Heinla ning Kooli katastriiiksused Noo vallas N&o alevikus.

Heinla katastriiiksus: pindala: 4,48 ha;
maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa, millest 4,45
ha on haritav maa ning 0,03 ha on veealune maa;
katastriiiksuse tunnus: 52801:011:0375.

Kooli katastriiiksus: pindala: 11241 m2;
maakasutuse sihtotstarve: maatulundsmaa, millest kogu
pind on haritav maa;

katastritiksuse tunnus: 52801:011:0317.
Planeeringuala on hetkel hoonestamata ning kasutatakse pollumaana.

Kruntide reljeef langeb ida suunas, maapinna kdrgeim punkt asub planeeringuala ldéne

nurgas korgusega 61,72 m ning madalaim punkt ala kirde servas kdrgusega 59,30 m.
Juurdepiis planeeringualale toimub edelas asuvalt Vana-Noo tidnavalt.

Planeeringuala on maaparandusobjekt millel asub drenaaZitorustik. Planeeringuala
piirneb kirdest kraaviga, mis suubub Noo ojja ning on drenaaZitorustiku eesvooluks.
Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 kohaselt on kuni 25 km’ suuruse valgalaga
maaparandussiisteemi  eesvoolul  ehituskeeluvoond 25 m  kraavi  pervest.
Maaparandussiisteemi eesvoolu piiranguvdond on 50 m. Veeseaduse § 29 jérgi on vee
kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise véltimiseks moodustatud
veekaitsevoond, mille ulatus on, maaparandussiisteemide eesvooludel valgalaga alla 10

km2, 1 m kraavi pervest.

Planeeringualal ei asu Eesti Vabariigi Oigusaktidega kaitstud objekte (kaitsealused

taimeliigid, muinsuskaitseobjektid jne).

Olemasolevat situatsiooni kirjeldab kaart 1.

A.1. Planeeringuala funktsionaalsed seosed limbrusega
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Noo aleviku 1dunaservas. Noo alevik on vastavalt

Noo valla iildplaneeringule médratud tiheasustusalaks.
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Planeeringuala piirneb edelaservast Vana-Noo tidnavaga ning lounast Noo—Kambja

korvalmaanteega. Uhistranspordiiihendus on hea — Vana—N&o bussipeatus asub ca 800

m kaugusel kirde suunas mooda Vana-Noo tdnavat.

Noo valla iildplaneeringu jirgi on NG&o-Kambja korvalmaantee serva planeeritud

kergliiklustee.

Planeeringuala piirneb: loodest — Vana-Noo katastritiksusega;

idast — Uue-Kolga katastriiiksusega;
Idunast — Noo—Kambja kérvalmaantee nr 22180;

pohjast ja edelast piirneb planeeringuala jitkuvalt

riigiomandis oleva maaga.

Vana-Noo ténaval asub ehitusjoon ca 7 — 30 m kaugusel tidnavast.

A.2. Detailplaneeringu alusmatetrjalid

Noo Vallavolikogu 26.10.2006 a otsus nr 89 “Detailplaneeringu algatamine ja

detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine”;

Noo Vallavalitsuse 30.10.2006 a korraldus nr 316 “Detailplaneeringu
lahteseisukohtade  kinnitamine, detailplaneeringu  koostamise lepingu
sOlmimine™;

Tartu maakond NOo vald No6o alevik Heinla ja Kooli Kkatastritiksuste

geodeetilise moddistamise toimik, M 1:500 (koostanud OU Elker RMT, t66 nr
No60-23-GA, litsentsi nr 382 MA; 210 MA-k) Tartu 2006;

OU Jaotusvorgu Tartu piirkond, Tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr.

103795.

A.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Tartu maakonnaplaneering;

Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused”;

Noo valla iildplaneering (N6o Vallavalitsus ja AS K&H, 2006), kehtestatud

No6o Vallavolikogu 29. juuni 2006 a méérusega nr 15;
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e Noo valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava (AS Kobras, 2001);

o [Eesti Vabariigi Planeerimisseadus (vastu vdetud 13.11.2002. a, joustunud

01.01. 2003).

A.4. Tellija, huvitatud isiku ja koostaja andmed
Tellija: Noo Vallavalitsus
Voika 23, N6o 61601, Tartumaa
E-mail: vald@nvv.ee
Telefon: +372 745 5108
Faks: +372 745 5141
Huvitatud isik: AS Terkar
Tartu 3A, Noo alevik, Noo vald, 61601 Tartumaa
Telefon: +372 53313076
Kontaktisik: Raiko Lauer

E-mail: terkar.terkar@mail.ee

Koostaja: Prope Mare Keskkonna Agentuur OU
Betooni 9, 51014 Tartu linn
Jur. aadress: Leevi side, Veriora vald, 64202 Pdlvamaa
Planeerija: Kuldar Kollom
Kontaktisik: Kuldar Kollom
Telefon: +372 7 407 702

E-mail: info@propemare.ce
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A.5. Planeeritava ala skemaatiline asukoht
Joonis 1. Skeem: Planeeritava ala asukoht. M 1:10 000
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B.PLANEERIMISETTEPANEK

B. 1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine ja
ehitusoigused

Planeeringuala asub Noo aleviku 16una servas, Vana-Ndo ténava &dédres. Vana-Noo ning
Liiva tdnava hoonestuses domineerivad iiksikelamud. Heinla ja Kooli kinnistute

planeeringuala moodustab loogilise jidtku Vana-N&o ning Liiva tinava hoonestusele.
Planeeringuga nihakse ette perspektiivne jitk Liiva tidnavale.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta maa kasutamise sihtotstarve pereelamu maaks,
tee ja tdnava maaks, kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse ehitise maaks ning

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maaks.

Heinla kinnistu ja selle lidhiala detailplaneeringu planeeringualale on planeeritud 24

krunti elamutele ning eraldi krundid tidnavale, kanalisatsiooni pumplale ning

komplektalajaamale.

Tabel 1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine ja ehitusdiguste midramine

Krundi | Krundi Krundi Hoonete Ehitise Katuseharja Lubatud
aadress | pindala m-aakasutuse arv lfasutamise k6rgu§; ehitu.salune
sihtotstarve | Kkrundil | sihtotstarve | korruselisus pind

POS1 | 1774 m EP 2 s 7O 160-200
POS2 | 1810 m EP 2 e 7O 160 -200
POS3 | 1638 m’ EP 2 } ;2}‘ 27 lzoirﬁ:t 160 - 200 m’
POS4 | 1705 m EP 2 e 70| 160-200
POSS5 | 1449 m’ EP 2 } ;2 i 27 ;O?ri‘;;t 160 - 200 m?
POS6 | 1434 m’ EP 2 } ;2 i 27 ;O?ri‘;;t 160 - 200 m?
POS7 | 1733 m® EP 2 e 70| 160-200
POS8 | 1707 m’ EP 2 e 70| 160200 m’
POS9 | 2149 m? EP 2 } ;g , ] ioirflns;t 160 - 200 m?
POS 10 | 2270 m® EP 2 } ;g , ] ioirflns;t 160 - 200 m?
POS 11 | 2199 m® EP 2 } ;g , ] ioirflns;t 160 - 200 m?
POS 12 | 4193 m’ EP 2 } ;g , ] ioirflns;t 160 - 200 m?
POS 13 | 2155 m’ EP 2 } ;g , ] ioirflns;t 160 - 200 m?
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Krundi | Krundi Krundi Hoonete Ehitise Katuseharja Lubatud
aadress indala maakasutuse arv kasutamise korgus; ehitusalune
P sihtotstarve | krundil | sihtotstarve | korruselisus pind
’ 11101 7-9 m; 2
POS 14 | 2278 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
’ 11101 7-9 m; 2
POS 15 | 1761 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
’ 11101 7-9 m; 2
POS 16 | 1885 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
’ 11101 7-9 m; 2
POS 17 | 1538 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
2 11101 7-9 m; 2
POS 18 | 2052 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
2 11101 7-9 m; 2
POS 19 | 1496 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
2 11101 7-9 m; 2
POS 20 | 2012 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
2 11101 7-9m; 2
POS 21 | 2426 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
2 11101 7-9m; 2
POS22 | 2271 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
2 11101 7-9m; 2
POS 23 | 2093 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
2 11101 7-9m; 2
POS 24 | 1695 m EP 2 12744 2 Korrust 160 - 200 m
POS 25 | 7660 m” LT 21121
POS26 | 395m’ OK
POS27 | 36m’ OE
POS28 | 54m’ OK

EP — pereelamu maa; LT — tee ja tinava maa; OK — kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse

ehitise maa; OF — elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa.

11101 - iksikelamu; 12744 — elamu, talu, kooli vms majapidamisabihoone, nagu

nditeks kuur, individuaalgaraaZ ja saun, 21121 — tédnav.

Mirkus: maakasutuse sihtotstarbe esitamisel on aluseks Keskkonnaministeeriumi poolt
vilja antud soovituslike tingmérkide raamat, kus maa-kasutuse sihtotstarbed esitakse
Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a médruses nr 36 «Katastriiiksuse sihtotstarvete
liikide ja nende midramise aluste kinnitamine» sitestatud korra alusel. Need on samuti

dra toodud Keskkonnaministeeriumi 2002. a. viljaandes ,,Planeeringute leppemérgid*®.

Ehitise =~ kasutamise  otstarbe = médramise  aluseks on  Majandus- ja

kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a. mairus nr. 10 “Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu”.
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B. 2. Kruntide arhitektuurinouded

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

Tabel 2. Kruntide arhitektuurinduded

POS 1; 3; 5; 7 on ette ndhtud 15 — 25°;

Hoonete katusekalle POS 14; 16; 18; 20 on ette ndhtud 0 — 45°;
Ulejiznud hoonetel on ette nihtud 35 — 45°.,
Hoonete harjajoone suund Paralleelselt tinava telgjoonega.
Viilkatus vdi ithepoolse kaldega katus;
Hoonete katusetiiiibid Lubatud katusekattematerjalid: rullmaterjalid,

katusekivi, profiilplekk.

Kivi, krohv, puit, klaas;
Pole lubatud naturaalseid materjale imiteerivad
ehitusmaterjalid ning vélisvoodrita palkhooned.

Pohilised
vilisviimistlusmaterjalid

Hoonete minimaalne

. TP 3.
tulepiisivusklass
Piirete tiiiibid Kruntide piire kuni 1,5 m korgune.
Kohustuslik ehitusjoon kulgeb 10 m kaugusel punasest
Hoonete kohustuslik joonest*;
ehitusjoon POS 1, 3, 5, 7, 14, 16, 18, 20 ei ole kohustuslikku

ehitusjoont ette nihtud

* Punane joon — tinava maa-ala ja tdnavadirsete maavalduste vaheline piirjoon

Eesti standard EVS 843:2003 “Linnatdnavad”

B. 3. Krundi hoonestusala piiritlemine
Hoonestusalad (krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid) on

nididatud pohiplaanil (Kaart 2).

Planeeringualal on hoonete kauguseks krundipiirist méératud 5 m, vastavalt Noo valla
ehitusmédrusele, mille kohaselt ei tohi krundi piirile piistitada hooneid ldhemale kui viis
meetrit, vilja arvatud naaberkinnistu omaniku kirjalikul ndusolekul. Kahe elamu

vaheline miinimumkaugus ei tohi olla védiksem kui 10 meetrit.

Pos 14 on hoonete kauguseks krundipiirist méédratud 4 m, vastavalt Vabariigi Valitsuse
27.10.2004. a maidrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”,
mille kohaselt peab hoonete omavaheline kuja olema vidhemalt 8 m seega peavad

hoonete kaugused krundi piirist olema vihemalt 4 m.

B. 4. Tanavate maa-alade, parkimise ja liikluskorralduse
maaramine

Noo valla iildplaneeringuga on planeeringuala 1dunakiiljes asuva Noo-Kambja

korvalmaantee serva ette ndhtud perspektiivne kergliiklustee. Planeeringuala 1duna
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nurgas ristub Noo—Kambja korvalmaantee Vana-Noo tédnavaga, millelt toimub p#is

planeeringualale.
Planeeringuga tehakse ettepanek jétta eraldi krunt téinavamaale (POS 25).

POS 1 ja 2 juurdepdds toimub Vana —NO&o tdnavalt, iilejadnud kruntidele POS 25

tdnavalt.

Planeeringuga nédhakse ette Vana-Noo katastriiiksusele juurdepéés, mis on olemasoleva

Liiva tidnava pikendus.

Tédnavamaale on planeeritud lisaks sdiduteele ka kergliiklusteed. Kergliiklusteed
kulgevad paralleelselt tinavatega. Soidutee ja kergliiklustee on eraldatud &dérekiviga.

Ténavavalgustus on planeeritud kergliiklustee ja sdidutee piirile.

Eesti standardi EVS 843:2003 “Linnatidnavad” jirgi on planeeringualal hea sdidutee
laius tdnaval 5,6 m, tdnava harudel 4,4 m. Kergliiklustee, kus liiklevad jalakiijad,

jalgratturid, rulluisutajad, laius on vastavalt 3,5 m ning 3,0 m.
Tanavate ristloikeid iseloomustab kaart 4 “Loiked”.

Ténava otstes on tagasipdordekohad raadiusega 6 m. Planeeringus on ette néhtud p#is

naaberkinnistule.

Parkimine on ette nidhtud krundi piires. Planeeritud sdiduteed, kergliiklusteed ning

parklad on tolmuvaba kovakattega (asfalt, tinavakivi).
B. 5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete médaramine
Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud.

Vihemalt 10 % elamukrundi pindalast peab olema haljastatud kdorghaljastusega.
Krundisisene haljastus ei tohi halvendada naaberkrundi elanike elukvaliteeti. Soovitatav

on koostada koos hoonestusprojektidega ka kruntide haljastusprojektid.

Puude istutamisel arvestada, et torustike ja kaablite kaugus puutiivest jadks minimaalselt

2 m.
Paju ja paplid ei tohi olla kollektorile 1ihemal kui 20 m, teised puuliigid 10 m.

Planeeritud kruntidel, kus drenaaZ ldbib planeeritud hoonestusalasid, on hoone
ehitamisel  torustikule  kohustuslik  drenaazitorustiku rekonstrueerimine  voi

timberjuhtimine, et mitte kahjustada naaberkinnistuid.
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Heakord planeeringualal lahendada vastavalt Noo valla heakorra eeskirjale.

B. 6. Kujade maaramine
Vastavalt teeseadusele on Noo—Kambja korvalmaanteel kaitsevoondi laius molemal

pool sdiduraja telge 50 m.

Alajaamade ja jaotusseadmete iimber ulatub kaitsevoond 2 m kaugusele piirdeaiast,

seinast vOi nende puudumisel seadmest.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt

piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.
Vastavalt Elektroonilise side seadusele, on liinirajatise kaitsevoond 2 m.

Vastavalt Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a mizrusele nr 76 “Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus”, on planeeringualal iithisveevirgi ja -kanalisatsiooni

maa-aluste torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole 2 m.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a méidrusele nr 171 “Kanalisatsiooniehitiste

veekaitsenduded”, on planeeringualal asuva reoveepumpla kuja 20 m.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 kohaselt on planeeringuala kirdeservas asuva
kraavi ehituskeeluvoond 25 m kraavi pervest. Maaparandussiisteemi eesvoolu

piiranguvoond on 50 m.

Vastavalt Veeseaduse § 29 jiargi on vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu
kallaste uhtumise véiltimiseks moodustatud veekaitsevoond, mille ulatus on,

maaparandussiisteemide eesvooludel valgalaga alla 10 km”, 1 m kraavi pervest.
B. 7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine
Tehnovorkude asukoht on ndidatud tehnovdrkude plaanil (Kaart 3).
Tehnovorgud on planeeritud kergliiklustee alla.

Tehnovorkude lahendused tipsustatakse projekteerimise kiigus.
Tehnovorkude liitumispunktiks loetakse krundipiir.

B. 7.1. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Vastavalt OU Jaotusvdrgu Tartu piirkonna viljastatud tehnilistele tingimustele nr.
103795 on Vana-Noo tdnava ning planeeringuala sisese tdnava ristumiskohta

planeeritud eraldi krunt planeeritavale komplektalajaamale (POS 27). Alajaama 15 kV
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toitekaabel on planeeritud piki Vana-Noo ténava &dirt olemasolevast Hauakivi

alajaamast

Majade elektrivarustuseks on planeeritud tidnava &ddrde kruntide piiridele 0,4 kV
liitumiskilbid. Kahe krundi tarbeks on planeeritud iiks kilp. Liitumiskilpide elektritoited
on planeeritud 0,4 kV maakaablitega planeeritavast komplektalajaamast. Liitumiskilbist

hooneteni on planeeritud toiteliinid maakaabliga, mis kuuluvad tarbijale.
Planeeritud tinavavalgustusklass vastab konnitee klassile KS.

Elektrivorgu viljachitamine toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. aasta

maidrusega nr. 184 kehtestatud “Vdorgueeskirjale”.

Elektrivarustuse lahendused tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

B. 7.2. Sidevarustus

Tédnavamaale on planeeritud koridor sidekaablile. Kdigile kruntidele on ette nihtud
telekommunikatsioonivarustus.

Sidevorguga liitumispunkt on krundipiiril.

Sidevorgu lahendused tipsustatakse projekteerimise kdigus.

B. 7.3. Veevarustus, kanalisatsioon ja sadevesi

Veevarustus on planeeritud AS-i Emajoe Veevirk poolt rajatavast veevorgust. Heitvesi

suunatakse AS-i Emajoe Veevirk poolt rajatavasse kanalisatsioonivorku.

Planeeringuala idaserva (POS 26) on planeeritud reoveepumpla, millel on, vastavalt
Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a maédrusele nr 171 “Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded”, kuja 20 m. Reoveepumpla on planeeringuala idaserva planeeritud,
kuna planeeringuala reljeef on langusega ida suunas, seetdttu on vdimalik juhtida
reovesi isevoolselt pumplasse. Surveseadmeid pole soovitav rajada tinavate alla, seega
jaab reoveepumpla planeeringuala lddneserva rajamisega hoonestamata iiks krunt ning

tdnavaruumi tekib tithimik.

Planeeritav veetarve planeeringualal on ca 12,5 m’ Oopdevas. Reovee hulk jddb samasse

suurusjirku.

Veevorguga liitumispunktiks on krundi piirist 0,5 m kaugusel asuv maakraan.

LK B-6



No6o alevikus asuva Heinla kinnistu ja selle 1&hiala detailplaneering

Kanalistasioonivorguga liitumispunktiks on krundi piirist 0,5 m kaugusel asuv

kontrollkaev.
Kanalisatsioonivorgu viljaehitamisel on k&igil kohustuslik liituda ithisveevérgiga.

Planeeritavatelt viikeelamutelt tulev sademevesi immutatakse krundil. Selleks tuleb
enamik krundist jdtta pinnaskattega. Sademevee #rajuhtimiseks sdiduteelt on ette nidhtud
soidutee rajada ithepoolse kaldega ning sdidutee serva ja punase joone vahele kiivett.
Kiivetiga ristuvate teede alla on ette ndhtud paigaldada truubid. Sademevee drajuhtimine

lahendada tdnavate projekteerimise kdigus.

Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on planeeritud eraldi krunt (POS 28) tuletdrjevee

mahutitele mahutavusega 72 m’.
Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendused tdpsustatakse projekteerimise kdigus.
B. 7.4. Soojavarustus

Planeeringualale pole planeeritud kaugkiitte torustikku. Voéimalikud Kkiitteallikad
planeeritaval alal on elekter, vedel- ja tahkekiitus. Keelatud on mirkimisvéérselt

jéadkaineid lendu laskvad kiitteliigid: raskedlid ja kivisiisi.

B. 8. Keskkonnatingimused
Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kdigus
kaasnevad miira ja vibratsioon on lithiajalised ja elukeskkonda oluliselt mitte

halvendavad.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jddkreostust tekitavaid

objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja oigusaktidele.
Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse. Priigikonteinerite
asukohad maéérata igale krundile eraldi vastavalt ehitusprojektile. Kdik ohtlikud jddtmed

koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Lihtuvalt keskkonna sédiltamise kohustusest ei viljastata planeeritavatele kruntidele
hoonete ehitamiseks ehituslubasid enne, kui krundi piirini on vilja ehitatud ja

kasutusloa saanud iihiskanalisatsioon ja —veevirk ning uued tinavad.
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B. 9. Kuritegevuse riske vdhendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vihendamiseks planeeringulahenduse kavandamisel on arvestatud

Eesti standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselt on vajalik planeeringualal tagada:

e hoonetevaheline hea néihtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéédsud ja liikumisteed;
e territoriaalsus (krundi selge eristamine ja piiramine);

e hea vaade uihiskasutatavatele aladele;

e crineva kasutusega alade selgepiiriline tsoneerimine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada

jdrgnevaga:

e jilgitavus (naabrivalve);

e piiratud juurdepiés vodrastele;

e valdusele sissepdésu piiramine;

e iildkasutatavate teede ja elamute juurde viivate ihiskasutuses olevate
sissepédsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
pingid priigikastid, mérgid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamodbel ja kdnniteed;

e suunaviidad;

e iildkasutatavate alade korrashoid.

B. 10. Planeeringu rakendamise voimalused ja planeeringu
kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kidigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama

vastava krundi igakordne omanik.
Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Tédnava Noo vallale iileandmise soovi korral tuleb tipsed tingimused kokku leppida

kirjalikult enne planeeringu kehtestamist.
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Ténavate, koos kdige tidnavaruumi kuuluvaga (sdiduteed, kergliiklusteed, kiivetid,
krundile juurdepéés kuni planeeritava krundi piirini, tinavaruumi jddv vilisvalgustus ja
haljasriba) véljaehitamise kohustus on arendajal, juhul kui arendaja ja kohalik

omavalitsus ei lepi kokku teisiti.

Uhendused tehnovdrkudega rajab piirkonna arendaja kokkuleppel tehnovérke valdava

ettevottega.

Planeeritud kruntidel, kus drenaaz ldbib planeeritud hoonestusalasid, on hoone
ehitamisel  torustikule  kohustuslik  drenaazitorustiku  rekonstrueerimine  voi

timberjuhtimine, et mitte kahjustada naaberkinnistuid.

Kiesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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C.PLANEERINGUKAARDID
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E. PLANEERINGU MAJANDUSLIKUD HOOVAD

Kiesoleva detailplaneeringu elluviimisel peab arvestama kaasneva investeerimise
vajadusega. Investeerimise vajadus soltub eelkdige planeeringuala asukohast ja vajalike
infrastruktuuride (juurdepididsuteed, magistraaltorud ja -kaablid, veekogud, jms)

olemasolust.

Kiesoleva investeerimise vajaduse analiiiisi eesmérgiks on anda ligikaudne iilevaade
tegevuste ja vahendite hulgast planeeringulahenduse elluviimisel ja selle hilisemal

toimimisel.

Planeeritavate Heinla ja Kooli maaiiksuste, pindalaga ca 5,6 ha, planeeringueelne
maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Tegu on hoonestamata alaga, mis hetkel
on kasutuses pollumaana. Detailplaneeringuga nihakse ette planeeritavale maa-alale
eramud, tdnavamaa, kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse ehitise maa ning elektrienergia

tootmise ja jaotamise ehitise maa. Tépsem loetelu kdesoleva seletuskirja B osas.

Kiesolevas investeeringuvajaduste analiiiisis on ldhtutud investeeringute vajadusest

avalikuks kasutamiseks mdeldud alade ja infrastruktuuride rajamiseks.

Nimetus Kogus Uhik Mirkus
II)(i(;)lzaka‘[tega soidutee alune 3550 2
Kergliiklusteede alune pind 2550 m?
Korghaljastus 65 tk
Tuletdrjevee mahuti 72 m’
Ténavavalgustus 15 tk
Korgepinge kaabel 10 jm
Madalpinge kaabel 1000 jm
Ténavavalgustuskaabel 670 jm
Sidekaabel 1040 jm
Veetorustik 1105 jm
Kanalisatsioonitorustik 1070 jm
Liitumispunktide arv 85 tk

LK E-1




