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EESSONA

Véaga raske on teha ennustusi, seda eriti tulevihi

Confucius

Juba ammustest aegadest alates on inimesed umistéima ette tulevikku ja omada
voimet ennustada. Soovist olla ettenagelikud oti keslde jadnud tdhendused: visioon
ja planeerimine. Esimene tahendab nagemust tulswijeuteine kavatsuste seadmist
vastavalt oma nagemusele.

Kaesolev detailplaneering on dokument, millega kébaette lahiaastate ehitustegevus
ja maakasutus planeeritaval alal. Planeeringu koase aluseks on kohaliku
omavalitsuse otsus, piirkonna planeerimisele aseikidita ja lahteseisukohtadest, mis
annavad esialgsed suunitlused dokumendi koostantiszlks sellele on planeeringu
koostamisel lahtutud Eesti Vabariigis kehtivatesigudaktidest, normidest ja
planeerimise heast tavast.

Planeerimisdokumendi koostamise protsessi on kadsainevate elualade spetsialiste,
et tagada objektiivne tulevikuvisioon kdesolevajalpiirkonna arengute osas. Asumit
vOib tinglikult vérrelda inimese organismiga, kusljpde samaaegselt kulgevate
protsesside kulgemist on Uhel inimesel ddrmisskaandista.

Kaesolev dokument jaguneb tinglikult viieks osaks:

A. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala iseloomustav osa, kus kasitletaksisteerivaid objekte
ja seoseid Umbritseva keskkonnaga.

B. Planeeringulahendus

Dokumendi osa, mis kuulub kohaliku omavalitsuse ustga
kehtestamisele. Selles osas on kirjeldatud plamesgseaduse 8§ 9 seatud
eesmarkide taitmine.

C. Planeeringukaardid

Planeeringu visuaalne osa, mis kuulub kohaliku afisuse otsusega
kehtestamisele. Selles osas on kirjeldatud plamesgseaduse 8§ 9 seatud
eesmarkide taitmine kartograafilisel kujul.

D. Planeerimisdokumendi lisad

Planeerimisprotsessi iseloomustavad dokumendidjaviahetus ja
koosolekute protokollid.

E. Planeeringu majanduslikud hoovad
Planeeringu elluviimisega kaasnevate investeatengajadus.

Meeldivat lugemist!
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SISU KOKKUVOTE

Planeeritav ala hdlmab Tartu tn 3a kinnistu NodagalNoo alevikus.

Tartu tn 3a kinnistu: pindala: 399°m
maakasutuse sihtotstarve: arimaa;
katastriliksuse tunnus: 52801:010:0400.

Planeeringu aluseks on AS Terkar poolt 02.05.2@0&sitatud planeeringu algatamise
taotluse alusel tehtud NOo Vallavolikogu 24. mai 020 a otsus nr 129

“Detailplaneeringu algatamine”.

Planeeringu eesmark on: Tartu tn 3a kinnistulen@ava ehitusdiguse méaaramine;

tehnovorkude paigutuse maaramine.

Planeeringuga tehakse ettepanek maarata krundublilehitusaluseks pinnaks 14G.m

Planeeringuga ei muudeta krundi maakasutuse diutods. .
Planeeringu kéaigus arvestatakse jargmiste plargggsrna dokumentidega:

e NOo valla tldplaneering (N6o Vallavalitsus ja AS K&2006), kehtestatud
NGo Vallavolikogu 29. juuni 2006 a maarusega nr 15;

e NOoo valla tGhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengak@S Kobras, 2001);
e NOo valla ehitusmaarus;

e Eesti Vabariigi Planeerimisseadus (Vastu vfetud 1113. 2002. a, joustunud
01.01. 2003).

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud alusi@aOU GPK Partnerid (litsentsi nr
560 MA) poolt koostatud geodeetiliste méodistuétiatnr G-116-07.
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A. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala hdlmab Tartu tn 3a kinnistu NodagalNoo alevikus.

Tartu tn 3a kinnistu: pindala: 399°m
maakasutuse sihtotstarve: arimaa;
katastrillksuse tunnus: 52801:010:0400.

Planeeringuala on hetkel hoonestatud. Krundil &one on viilkatusega puithoone.

Juurdepaas planeeringualale toimub pdhja suunasgalastiartu tdnavalt, mis on

Aiamaa-Noo kdrvalmaantee trassi osa.

Planeeringualal ei asu Eesti Vabariigi digusaktedda@itstud objekte (kaitsealused
taimeliigid, muinsuskaitseobjektid jne).

Olemasolevat situatsiooni kirjeldab kaart 1.

A.l. Planeeringuala funktsionaalsed seosed Gimbruseg a
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Noo alevikkekdddo alevik on vastavalt N6o

valla Gldplaneeringule maaratud tiheasustusalaks.

Noo valla dldplaneeringu jargi on Aiamaa-Noo kOmabntee serva planeeritud

kergliiklustee.

Planeeringuala piirneb: pohjast — Aiamaa- NOo kifnzantee nr 22154
katastritiksusega,

idast — Tartu tn 3 katastrilksusega,;
lBunast ja laanest — Tartu tn 1 katastriliksusega,

Planeeringuala kdrval, Tartu tn 3 kinnistul asulugas, Tartu tn 1 kinnistul asub

eramu. Planeeringualast ca 60 m kaugusel loodegd ditu tdnava, asub Noo kirik.
A.2. Detailplaneeringu alusmaterjalid
e Noo Vallavolikogu 24.05.2007 a otsus nr 129 “Detlaiheeringu algatamine”;

e NOo Vallavalitsuse 11.06.2007 a korraldus nr 172etdilplaneeringu
lahteseisukohtade kinnitamine, detailplaneeringuoskamise rahastamise

lepingu s6lmimine”;
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e Geodeetiliste m&ddistuste t66 nr G-116-07, M 1:RGostanud OU GPK
Partnerid, t66 nr G-116-07, litsentsi nr 560 MA);

o AS Emajde  Veevark, Uhendamistingimused Uhisveevargia

kanalisatsioonivdrguga liitumiseks, 13.08.2007

e Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tartu Piirkond, Tebed tingimused nr
123636, 12.09.2007

A.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumen did
e Noo valla uldplaneering (N6o Vallavalitsus ja AS K&2006), kehtestatud

No&o Vallavolikogu 29. juuni 2006 a maarusega nr 15;
e NOoo valla tGhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengak@S Kobras, 2001);

e Eesti Vabariigi Planeerimisseadus (vastu voetudll12002. a, joustunud
01.01. 2003).

A.4. Tellija, huvitatud isiku ja koostaja andmed
Tellija: No6o Vallavalitsus
Voika 23, N6o 61601, Tartumaa
E-mail: vald@nvv.ee
Telefon: +372 745 5108
Faks: +372 745 5141
Huvitatud isik: AS Terkar
Tartu 3A, Noo alevik, Noo vald, 61601 Tartumaa
Telefon: +372 53313076
Kontaktisik: Raiko Lauer

E-mail: terkar.terkar@mail.ee

Koostaja: Prope Mare Keskkonna Agentuur OU
Betooni 9, 51014 Tartu linn
Jur. aadress: Leevi side, Veriora vald, 64202 Raa
Planeerija: Kuldar Kollom
Kontaktisik: Kuldar Kollom
Telefon: +372 7 407 702

E-mail: info@propemare.ee
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A.5. Planeeritava ala skemaatiline asukoht

Joonis 1. Skeem: Planeeritava ala asukoht. M 1:2000
——

Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, pdhikaart
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B.PLANEERIMISETTEPANEK

B. 1. Planeeritava maa-ala ehitusdigused

Planeeringuga ei muudeta maa kasutamise sihtatstafatastriiksuse sihtotstarbeks
jaab arimaa (100 % A). Planeeringualal paikneviehib planeeritud lammutada ning

ehitada uus hoone.

Tabel 1. Planeeritava maa-ala ehitusdiguse maaeamin

. , Krundi Hoonete Ehitise Katuseharja Lubatud
Krundi Krundi . ~ ) )
aadress | pindala m_aakasutuse arv k_asutamlse korgu_s, ehltu_salune

sihtotstarve | krundil | sihtotstarve | korruselisus pind
Tanutn | 399 7 BB 1 12200 | S5-9m 140 r?
3a 2 korrust

BB — kontori- ja biroohoone maa.
12200 — biroo- ja administratiivhooned.

Markus: maakasutuse sihtotstarbe esitamisel orekdukeskkonnaministeeriumi poolt

valja antud soovituslike tingméarkide raamat, kusarkasutuse sihtotstarbed esitakse
Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a maaruge36h«Katastrilksuse sihtotstarvete
likide ja nende maaramise aluste kinnitamine»statad korra alusel. Need on samuti

ara toodud Keskkonnaministeeriumi 2002. a. vélj@aan®®laneeringute leppemargid®.

Ehitise = kasutamise  otstarbe  maaramise  aluseks on janMss- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a. mé&ganr. 10 “Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu”.

B. 2. Krundi arhitektuurinbuded
Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud heatustava ja Uldtunnustatud
linnaehituslike pohimdtete jargi. Ehitis peab:
1) olema teostuselt heatasemeline;
2) sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestamakuilinenud arhitektuurset
olukorda;

3) mitte looma ohtu inimestele, varale ega kesklatenn
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Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planegangjiritletud:

Tabel 2. Kruntide arhitektuurinbuded

Hoonete katusekalle 0° - 450°,

Kivi, krohv, puit, klaas;
Pole Ilubatud naturaalseid materjale imiteerivad
ehitusmaterjalid ning valisvoodrita palkhooned.

Pdhilised
valisviimistlusmaterjalid

Hoonete minimaalne

tulepusivusklass TP 3.

Kruntide piire kuni 1,5 m kdrgune. Té&navapoolset

Piirete tlidibid krundi piiri ei tohi tarastada.

Kohustuslik ehitusjoon on mdaaratud Tartu tn 1 maja

Hoonete kohustuslik fassaadijoonega (paralleelselt tinavaga kulgevetngt
ehitusjoon joon), ca 3 m punasest joonest, mdddetuna hoone kirde
nurgast.

* Punane joon — tdnava maa-ala ja tanavadarseteatdaate vaheline piirjoon
Eesti standard EVS 843:2003 “Linnatanavad”

B. 3. Krundi hoonestusala piiritlemine
Hoonestusala (krundi osa, kuhu v@ib rajada ehigus@Ega lubatud hooneid) on

naidatud pohijoonisel (Kaart 2).

Planeeringualal on ehitusala kauguseks tanavamolsendipiirist maaratud 3 m.
Tartu tn 3 poolsest krundipiirist asub ehitusala Raugusel. Teistest krundipiiridest on

ehitusala minimaalselt 4 m kaugusel.

Planeeritava hoone ja Tartu tn 3 krundil asuva bBowahe on vastavalt Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004. a maarusele nr 315 “Ehitisgle selle osale esitatavad

tuleohutusnduded”,vahemalt 8 m.
Hoone peab mahtuma ehitusalale.
B. 4. Parkimise ja liikluskorralduse maaramine

Parkimine planeeringualal on ette nahtud hoonentéggl kiljel. Parklas on ette nahtud

parkimiskohad 3 auto tarbeks.
Krundilt valjap&as toimub Tartu tanavale Tartu tkr@ndil asuvalt teelt.
Tartu tanava aarde on planeeritud 3,5 m laiunelikdugtee.

Planeeritud parkla on tolmuvaba kattega (asfailatakivi, murukivi)
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B. 5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaram  ine

Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.

Krundisisene haljastus ei tohi halvendada naabedkrelanike elukvaliteeti. Soovitatav
on koostada koos hoonestusprojektidega ka kruhat¢jastusprojektid.

Puude istutamisel arvestada, et torustike ja kismakdiugus puutiivest jadks minimaalselt

2m.

B. 6. Kujade maaramine
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabglkulgev ala, mida mdélemalt poolt
piiravad liini darmistest kaablitest 1 m kaugusskpevad mottelised vertikaaltasandid.

Vastavalt Elektroonilise side seadusele, on lijaiiae kaitsevoond 2 m.

Vastavalt Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. &msele nr 76 “Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus”, on planeeasalgl Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
maa-aluste torustike kaitsevoondi ulatus torustgtgjoonest mdlemale poole 2 m.

Tabel 3. Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev Reaalservituudi/isikliku Servituudi sisu

Kinnisasi kinnisasi/isik kasutusbiguse objekt

Tartu tn 3 Vorgu valdaja | Vee- ja kanalisatsioonitorustik liiniservituut

Tartu tn 3 Taru tn 3a Juurdepéas Tartu tn 3a maja taga isiklik -
asuvasse parklasse kasutusdigus

B. 7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha mé&aramine
Tehnovorkude asukoht on naidatud tehnovorkude gabiiKaart 3).

Tehnovorkude lahendused tépsustatakse projekteerirae kaigus.
Tehnovorkude liitumispunktiks loetakse krundipiir.
B. 7.1. Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Maja elektrivarustuseks on planeeritud tdnava akrdedi piirile 0,4 kV liitumiskilp.

Liitumiskilbist hooneteni on planeeritud toitelihmaakaabliga, mis kuuluvad tarbijale.
Elektrivarustuse lahendus tapsustatakse projektesrikaigus.

B. 7.2. Sidevarustus

Krundile on planeeritud telekommunikatsioonivargstu

Sidevérguga liitumispunkt on krundipiiril.
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Sidevorgu lahendus tapsustatakse projekteerimigeka
B. 7.3. Veevarustus, kanalisatsioon ja sadevesi

Kaesolevaks ajaks on koostatud Noo valla tGhisvegv@a kanalisatsioonisisteemide
rekonstrueerimise ja laiendamise eskiislahendudle ralusel alustatakse lahiaastatel
NO6o alevikus Uhisveevargi- ja kanalisatsioonisiuside rekonstrueerimist ja

laiendamist.

Veevarustus planeeringualale on planeeritud tapawstikust, mis on kavandatud
eelpool nimetatud eskiislahenduse jargi Tartu tariéirde.

Tanavatorustikust rajada Uhendustorustik, mis tudabensioneerida projekteerimise
kaigus, arvestades planeeringuala veetarvet. esdtkbe materjalina kasutada PN 10
surveklassiga PE veetoru. Hoone uhendustorustikutgekteerida kinnistu piirist
vahemalt 30 cm véljapoole maakraan.

Hoonetesse rajada AS Emajde Veevark nduetele vastaadodusdim.

Planeeringualalt tekkiv reovesi tuleb juhtida Tart@inava aarde planeeritavasse
kanalisatsioonitorustikku, mis on alale ette nahtaghda N&o valla Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonisusteemide rekonstrueerimise jad@mise eskiislahenduse jargi.

Kanalisatsioonitorustik tuleb dimensioneerida pktgerimise kaigus arvestades
arajuhitavat veekogust. Kanalisatsiooni projekteesel kasutada vastavat sertifikaati

omavaid SN 8 rongasjaikusega torusid.

Hoone Uhendustorustikule projekteeritavate korkaglude minimaalne 1abimé6t on
400/315. igasse torustiku poorde- ja hargnemiskohieojekteerida kaev.

Majalhendustorustikul peab olema kinnistu seesmalidiks kaev.

Planeeritav veetarve planeeringualalanl nt 66paevas. Reovee hulk jaab samasse

suurusjarku.
Planeeringualalt tulev sademevesi immutatakse kirund

No&o valla Uhisveevérgi- ja kanalisatsioonisisteentekonstrueerimise ja laiendamise
eskiislahenduse jargi on lahim hiudrant ette nalpiatieeringualast kirdesse, jarve ja

Tartu tdnavate ristmiku aarde.

Kui N@o valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooniséstéde eskiislahendus planeeringuala

piirkonnas kaiku ei lahe, tuleb planeeringuala ve@g kanalisatsioonitorustikud
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Uhendada olemasolevate torustikega, mis jaavadu T@mava (Tartu-Kirsi tanava

ristmiku) aarde.
Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendused tapgalistaprojekteerimise kaigus.
B. 7.4. Soojavarustus

Planeeringualale pole planeeritud kaugkutte tdkksti Véimalikud kitteallikad
planeeritaval alal on elekter, vedel- ja tahkekiitdgelatud on markimisvaarselt

jaékaineid lendu laskvad kutteliigid: raskedlikkjaisusi.

B. 8. Keskkonnatingimused
Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasmg kkgkkonnam®ju. Ehituse kaigus
kaasnevad muira ja vibratsioon on luhiajalised jakeskkonda oluliselt mitte

halvendavad.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskeba teisi jaékreostust tekitavaid
objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikkatisijja tegevusi.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivataimatiividele ja &igusaktidele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistessekpnigineritesse. Kdik ohtlikud

jaatmed koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

B. 9. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingi  mused
Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringuldinem kavandamisel on arvestatud

Eesti standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselvajalik planeeringualal tagada:

¢ hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasli¢yanisteed;
e territoriaalsus (krundi selge eristamine ja piirag)ji

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasuiel tuleb lisaks eelnevale arvestada

jargnevaga:

e jalgitavus (naabrivalve);

e piiratud juurdepééas voorastele;

e valdusele sissepaasu piiramine;

e Uldkasutatavate teede ja elamute juurde Vviivateski#sutuses olevate

sissepaasuteede selge eristamine;
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e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamiuksed, aknad, lukud,
pingid prugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tAnavéabeb ja kdnniteed;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

B. 10. Planeeringu rakendamise v6imalused ja planee  ringu
kehtestamisest tulenevate vdoimalike kahjude hlvitaj a

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele ysihgla kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkrirkasutamise vOimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamisgukai Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osap®olk®hustub kahjud hivitama

krundi igakordne omanik.
Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjuelttekitaja poolt hivitada koheselt.
Uhendused tehnovorkudega rajab arendaja kokkuléppebvdrke valdava ettevottega.

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamigselis planeeringualal edaspidi

teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele praopde.
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C.PLANEERINGUKAARDID
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D.PLANEERIMISDOKUMENDI LISAD
No6o Vallavolikogu 24.05.2007. @ OtSUS NI 129 e D-2

Noo Vallavalitsuse 11.06.2007 a KOrraldusS NI 172 .coeneeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen -D

Uhendamistingimused Uhisveevargi- ja kanalisatsidoguga litumiseks, AS Emajde
VeeVark, 13.08.2007 ......ccooiiiiiiiieeeieiteemmmme ettt a e e e e e e e aaaaaaeees D-8

Tehnilised tingimused nr 123636, Eesti Energia Agtusvorgu Tartu Piirkond,
12.09.2007 ... e e e e e et et —————————————————— D-10

KOOSKOIASTUSIE KOKKUVOLE ... .c.neeeee e D-12
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E. PLANEERINGU MAJANDUSLIKUD HOOVAD

Kaesoleva detailplaneeringu elluviimisel peab aa@s kaasneva investeerimise
vajadusega. Investeerimise vajadus sdltub eelkilmy@eeringuala asukohast ja vajalike
infrastruktuuride (juurdepaasuteed, magistraaltojad -kaablid, veekogud, jms)

olemasolust.

Kaesoleva investeerimise vajaduse anallisi eesksdogi anda ligikaudne Ulevaade
tegevuste ja vahendite hulgast planeeringulahen@llsgiimisel ja selle hilisemal

toimimisel.

Planeeritava Tartu tn 3a kinnistu, pindalaga c® 0\, planeeringueelne maakasutuse
sihtotstarve on arimaa. Tegu on hoonestatud krandegtailplaneeringuga ndhakse ette

planeeritavale maa-alale uue biroohoone ehitus.

Kéesolevas investeeringuvajaduste analliUsis ontlihtinvesteeringute vajadusest

avalikuks kasutamiseks mdéeldud alade ja infrastiurktle rajamiseks.

Nimetus Kogus Uhik | Méarkus
Tartu tn 3 krundil kulgev
Kovakattega sidutee alune . o Luéltr:f;?j;é_”Biju‘?ge";;gj‘srsekas katta
pind renoveerimine on koostoos Tartutn
3 krundi valdajaga.
Hoonet Umbrif[sevad rqjad ja
ergiikusteede alune pind | o | e Fdeed vtk eroikiee
trandpordimaa valdaja.
Kdrghaljastus 1 tk
Tuletbrjevee mahuti 0 m® Tuletdrjevesi tagatakse hidrandist.
Kdrgepinge kaabel - jm  |Planeeringuga ei kasitleta
Madalpinge kaabel 21 jm
Tanavavalgustuskaabel - jm | Planeeringuga ei kasitleta
Sidekaabel 22 jm
Veetorustik 16 jm
Kanalisatsioonitorustik 18 jm
Liitumispunktide arv 4 tk

LK E-1



