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SELETUSKIRI

1. Uldosa

T6O6 nimetus: Veskimae Kinnistu detailplaneering
TGO nr: 13-05

Obijekti asukoht: Ili ktla, Ndo vald, Tartu maakond

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Ndo Vallavolikogu 20. jaanuari 2005. a otsus nr 156 ning Ndo

Vallavalitsuse 31. jaanuari 2005. a korraldusega nr 25 kinnitatud “llli kilas asuva Veskimée kinnistu

detailplaneeringu lahteseisukohad”.

1.2. Planeeringu eesmark
Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistu kruntideks jagamine, kruntidele ehitusGiguse maaramine,

maakasutuse sihtotstarbe muutmine, tehnovarkude ja —rajatiste asukoha méaramine.

1.3. Planeeringualale jaavate kruntide omanikud ja valdajad

e Veskimée kinnistu (kinnistusregistriosa nr 30712, katastritiksus nr 52801:012:0599) omanik on
Kertu Piirisild;

o Katastritiksuse olemasolev maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa;

e Pindala 17845 m2.

1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
e EESTI VEEPROJEKT OU (tegevuslitsents:531 MA MM002211) poolt aprill 2005. a mdddetud

Veskimdae kinnistu geodeetiline alusplaan mddtkavas M 1 : 500, t66 nr. GA05032.

1.5. Kehtivad planeeringud ja arvestamisele kuuluvad varem koostatud
planeeringud, hoonestusskeemid ja projektid

e Noo valla tldplaneering(AS Entec 1998, kehtestatud Ndo Vallavolikogu 19.11.1998 maarusega
nr 15).

e NOoo valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava (AS Kobras 2001);

1.6. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondadega on toodud planeeringu teises koites -

planeeringu lisad.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav ala asub N&o vallas Illi kilas. Planeeringuala la&nekdljes asub riigimaantee: Elva-Kintsli

korvalmaantee nr 22158. Ala pdhjaosas paikneb Elva metskonna katastritiksus, mis on kaetud metsaga.

Ldunaosas asub vallatee, mis on Uhenduses Elva-Kintsli k@rvalmaanteega. Veskiméae katastriliksuse
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sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Kinnistul paikneb elamu, kdrvalhoone ning kahed varemed.
Kinnistu reljeef on languga pdhja poole (kdrguste vahe 59,98-47,73). Kinnistut l&bib kraav, keskosas
paikneb tiik. Kraavist pGhjapoolne osa on kaetud metsaga. Kraavi &&r on vdsastunud ning vajab
korrastamist.

Tehnovorkudest paiknevad alal nii kdrge- kui ka madalpingedhuliinid ning elektripostid, paralleelselt
rilgimaanteega labib Veskimée kinnistut sidekaabel, olemasolevate hoonete ldheduses on salvkaev.
Alast umbes 150 m kaugusel Illi pumbamaja krundil asub puurkaev.

Olemasoleva olukorra iseloomustus plaaniliselt on esitatud Olemasoleva olukorra joonisel.

3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga jagatakse Veskimée kinnistu neljaks krundiks.

Tabel 1. Maakasutuse bilanss

Krunt Planeeringueelne | Planeeringujargne | Planeeringueelne | Planeeringujargne
pindala (m?) pindala (m?) sihtotstarve sihtotstarve
Veskimée 17845 - 100% M -
Veskimae - 8230 - 100% M
Joosepi - 3675 - 100% EE
Ojakalda - 2970 - 100% EE
Metsanurga - 2970 - 100% EE

méaratud vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a maéruse nr 36 “Katastritiksuse
sihtotstarvete liikide ja nende maaramise aluste kinnitamine™ alusel.

3.2. Krundi ehitusdigus
Planeeringu p&hijoonisel on ndidatud kruntide hoonestusalad, see tdhendab krundi osa, kuhu v6ib rajada

krundi ehitusbigusega lubatud hooneid. Hoonestusalade mé&aramisel on l&htutud maantee ning
kdrgepingeliinide ehituskeeluvéondist. Hoonestusala kaugus vallateest on ette ndhtud 10 m &armise
sOiduraja teljest, mis on lubatud N6o valla kui tee omaniku poolt. Planeeritaval Veskimade krundil
séilivad olemasolevad hooned ning planeeringuga nahakse ette hoonestusala kdrvalhoone rajamiseks.

Kavandatavad absoluutkdrgused krundil on esitatud Pohijoonisel.

3.3. Arhitektuurinduded ehitistele
Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

Tabel 2. Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonete lubatud korruselisus, 2
maksimaalne kdrgus (maapinna kérgemalt | 9 m
osalt)

Vélisviimistluse materjalid Pdhimaterjalina puit, Kivi ja krohv. Soovitav
ei ole algupéraseid materjale matkivate

ehitusmaterjalide kasutamine.

Katusekate Katusekattematerjal ei ole maératud.

Katusekalle 150-350
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3.4 Ehitistevahelised kujad
Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt Eesti VVabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a

méaruse nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” alusel, milles on kehtestatud
hoonete minimaalseks omavaheliseks kauguseks 8 m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim

tuleptsivusklass hoonetel on TP3, samas tohib ehitada kdrgema tulepisivusklassiga hooneid.

3.5. Téanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse p6himotted
Juurdepéés kruntidele on tagatud I6unaosas asuvalt vallateelt. Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted
Planeeringualal paikneb kraav, mille dar on v@sastunud. Kraavist pdhjapoolne ala on kaetud metsaga.

Uute hoonete ja nende Umbruse projekteerimisel arvestada olemasoleva reljeefi eriparadega.
Hoonestusalal paiknevad lksikud puud vGib likvideerida ehitatava hoone alusel alal. Kruntidele on
lubatud lisahaljastuse rajamine.

NGo valla ehitusmééruse punkti 21 kohaselt vdib aluspinnaga kohtkindlalt Uhendatud piirdeaedu
ehitada:

e mooda katastriliksuse piire;

o teekatte servast minimaalselt kahe meetri kaugusele.

e eramajade piirdeaedade rajamisel tuleb kinni pidada véljakujunenud traditsioonist.

Piirete maksimaalne kérgus 1,3 m. Kogu alal on keelatud rajada massiivsed muurid. Krundile
sissepaasuga samal kiiljel on keelatud labipaistmatud konstruktsioonid. Kruntide vaheaedadeks vdib

kasutada vorkaedu voi hekke ja ka mdlemaid koos.

3.7. Tehnovdrkude ja rajatiste paigutuse pohimotted

KANALISATSIOON

Reovee kditlemiseks on lubatud rajada kogumiskaev v8i omapuhasti (puhasti Uksikmajapidamise
reovee puhastamiseks). Kogumiskaevu v6i omapuhasti asukoht mééaratakse ehitusprojektiga.
Planeeringualale ei ole v@imalik rajada imbsiusteemiga omapuhastit, kuna selle kuja, mis sdltuvalt
IGimisest on 20-50 m, kitsendaks oluliselt naaberkruntide ehitusdigust. Puhasti projekteerimisel
paigutada puhasti krundil selliselt, et selle kuja ei kattuks naaberkinnistu hoonestuslaga.

Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et: 1) selle kuja on véhemalt 10 m (v.a septikul); 2) septiku kuja
on vahemalt 5 m; 3) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pohjavee liikumissuuna
suhtes allavoolu. Kuja on kanalisatsiooniehitise, torustik vélja arvatud, lubatud kdige véiksem kaugus
tsiviilnoonest v6i joogivee salvkaevust (alus: Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded Vabariigi
Valitsuse 16. mai 2001. a méé&rus nr 171).

Omapuhasti eesvooluks on kruntidel paiknev kraav, mis asub planeeringuala pdhjaosas.
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VEEVARUSTUS
Planeeritavatele kruntidele v6ib rajada salvkaevud. Vdimalus on veevarustus lahendada Illi pumbamaja

kinnistul asuva puurkaevu baasil, mis eeldab tdiendavaid lepingulisi kokkuleppeid maaomaniku ning

puurkaevu valdajaga.

TULETORJE VEEVARUSTUS
Tuletdrje veevotukohaks nahakse planeeringuga ette kinnistul asuv tiik. Kui maapinna jarsu languse

tottu ei ole vdimalik tuletGrjeautoga sdita tiigini, siis tuleb maapinda madalamalt osalt t@sta vdi

kdrgemalt osalt tasanda selliselt, et juurdepaas tuletbrjeautoga oleks tiigile tagatud.

ELEKTRIVARUSTUS
Elektrivarustus planeeritavatele kruntidele on ette ndhtud toitega olemasolevast ,,111i* alajaamast 0,4 kV

Ohuliiniga. Olemasolevatel hoonetel séilib elektrienergia tarbimine endisel kujul. Kruntide Joosepi,
Ojakalda ja Metsanurga tarbeks on planeeritud valla teemaale ning Metsanurga krundile dhuliinimastid
0,4 kV liitumiskilpidega. Ohuliinimastide asukohad on ette nahtud véimalikult teemaa serva ning OU
Jaotusv@rgu Tartu piirkonna nBuetel vdimalikult Ghele sirgele.

Alal paiknevad 15 kV ohuliinid sdilitatakse. 0,4kV 6huliinid ning postid likvideeritakse, va liinid, mis
paiknevad olemasolevate hoonete ldheduses. Kuna Ojakalda ja Metsanurga krunte labiv
madalpingedhuliin on vajalik naaberkruntide elektrivarustuse tagamiseks, on 6huliini uus asukoht

esitatud P6hijoonisel.

SIDEVARUSTUS
Olemasolev sidekaabel paikneb paralleelselt Elva-Kintsli kdrvalmaanteega ning l&bib Veskimée

Kinnistut. Planeeritavate kruntide liitumiseks AS Elionile kuuluva sidekaabliga nahakse Veskimée
krundi piirile ette kaablikapp, millest planeeritavate kruntideni nahakse ette kaablikoridor teemaa
IGunaservas. Kuna planeeritavad Ghuliinimastid paiknevad teemaa pdhjaservas, ei ole sidekaablit
vBimalik sinna lisaks paigaldada. Planeeritava sidekaabli ning planeeritava veetoru minimaalne
vahekaugus on ette nédhtud 0,5 m vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003.

SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus lahendatakse lokaalkitte baasil.

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tapsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovdrkude kohta koostatavates ehitusprojektides. Tehnovdrkude

ehitusprojektid koostatakse vérguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.

Olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude asukohad ning liitumispunktid on esitatud PGhijoonisel.
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3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Planeeringualal ei asu ega planeerita ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jéakreostust tekitavaid

objekte. Jddtmemajandus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed
tuleb koguda Kinnistutel asuvatesse prugikonteineritesse. K@ik ohtlikud jaatmed koguda vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Prugi &raveo korraldab kinnistu omanik jaatmekaitlusettevottega sdlmitava

lepingu alusel. Priigikonteinerite soovituslikud asukohad on esitatud P&hijoonisel.

3.9. Servituutide maaramise vajadus

Tabel 3 Servituutide ma&ramise vajadus:

teeniv  Kinnisasi/krunt, | valitsev  krunt, mille | servituut markus
millele tehakse ettepanek | kasuks on tehtud
seada servituut ettepanek seada
servituut
Veskimae, Joosepi naaberkinnistud tehnovdrguservituut | 15kV ohuliini
teenindamiseks
Veskimae, Joosepi, naaberkinnistud tehnov@rguservituut | 0,4kV ohuliini
Ojakalda, Metsanurga, teenindamiseks
Keldrimée, Lehise
Veskimae naaberkinnistud tehnovdrguservituut | Sidekaabli
teenindamiseks
I1li pumbamaja Joosepi, Ojakalda, tehnovdrguservituut | Veetorustiku
Metsanurga teenindamiseks
Raave Joosepi, Ojakalda, tehnov@rguservituut | Veetorustiku
Metsanurga teenindamiseks
Noo valla teemaa Joosepi, Ojakalda, tehnov@rguservituut | Veetorustiku,
Metsanurga sidekaabli
teenindamiseks

3.10. Planeeringu rakendamise vdimalused
Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele

projektidele. Kohalik omavalitsus v@ib vdlja anda planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid
projekteerimistingimusi.

Planeeringulahenduse realiseerimiseks vajaliku infrastruktuuri (juurdepéasutee, parkla, tehnovorgud)
kruntide piires ehitab vélja krundi omanik. Valjaspool krundipiire ehitatakse tehnovdrgud tellija ja

vOrguvaldajate kokkuleppel.

3.11. P6hjendused uldplaneeringu muutmiseks
Ké&esolev planeering on kehtivat N6o valla tldplaneeringut muutev. Antud maa-ala tldplaneeringu

jargne maakasutus on maatulundusmaa. Tulenevalt asjaolust, et planeeritava ala ldheduses asuvad
elamud ning ala idapoolset osa ei soovita kasutada maatulundusmaana, on otstarbekas planeeritavad

Joosepi, Ojakalda ja Metsanurga krundid votta kasutusele elamumaana.
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3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav

hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Juhul kui

planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hlvitama vastava

krundi igakordne omanik.

4. Kooskdlastuste kokkuvote

Kooskdlastuse | Kooskdlastatava Kooskdlastuse tingimused Kooskdlastaja nimi
kuupéev asutuse voi ettevotte ja amet
nimetus/maaomanik

01.08.2005. a OU Jaotusvdrk Tartu | Kooskdlastatud tingimusel: Taivo Huik

piirkond tooprojektid kooskdlastada juhtivspetsialist
taiendavalt (koosk6lastus asub
P&hijoonisel)

02.08.2005. a Elion Ettevétted AS Kooskdlastatud tingimusel: Jaak Ulmas
tooprojektid kooskdlastada sideliiniinsener-
taiendavalt (koosk6lastus asub grupijuht
P&hijoonisel)

03.08.2005. a Tarumaa Kooskdlastatud (kooskdlastus asub | Peeter Kaitsa

Padsteteenistus P&hijoonisel) juhtivinspektor

10.08.2005. a Tartumaa Koosk®dlastatud mérkusega Ivo Ojamée

Keskkonnateenistus | (kooskdlastus mérkusega asub Keskkonnakorralduse
detailplaneeringu lisade kaustas 1k.19) | peaspetsialist juhataja
ulesannetes

30.08.2005. a Heldur Raave Kooskdlastatud tingimustel Heldur Raave

Raave kinnistu (kooskdlastus tingimustega asub Raave kinnistu
omanik detailplaneeringu lisade kaustas 1k.20) | omanik

30.08.2005. a Kerttu Piirisild Olen ndus detailplaneeringus esitatud | Kerttu Piirisild

Veskimae kinnistu lahendusega Veskimae kinnistu
omanik omanik
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