Seletuskiri

1. Detailplaneeringu koostamise alus
1.1. Detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohad
Detailplaneeringu koostamise aluseks on NGo Vallavolikogu otsus Rohtla kinnistu detail planeeringu
algatamisest 14. detsember 2006 nr. 97 jaNG&o Vallavalitsuse korraldusega nr.397, 27. detsember
2006a. kinnitatud Rohtla kinnistu detail planeeringu |8htesei sukohad.
1.2. Planeeringu tellija: Olev Sannamees
Aadress: Tartu maakond, N&o aevik, Sligaoru 4
1.3. Planeeringu koostaja: Omandi OU
Aadress: Néituse 27, 50409 Tartu
Reg. Nr:10288752
Tel. 07 420999
Fax. 07 384017
1.4. TOOgrupp:
planeerijad: Kristine Fenske
Triinu Tehvre
arhitekt: Ott Ojamaa
projektbiiroo juhatgja: Urmas Koch

2. Planeeringu eesmark ja andmed olemasoleva krundi kohta

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on planeeritava ala kruntideks jaotamine, kruntidele
ehitusdiguse, tanavate maa-alade ja liikluskorralduse ning tehnovbrkude ja —rgjatiste asukoha
maaramine.

Planeeritava dlapindalaon ca4,1 ha

Andmed planeeritava krundi kohta:

Rohtla kinnistu (registriosa nr. 15104, katastritunnus 52801:009:0244) omanikuks on Tartu Maakohtu
kinnistugaoskonna andmetel Olev Sannamees. Rohtla kinnistu katastriksus — tunnusega
52801:009:0244 on 3,75 ha suurune, maakasutuse shtotstarbeks on maatulundusmaa. Lisaks on
planeeringual asse kaasatud reformimata riigimaa 0,38 ha suuruses osas.

3. Kehtivad planeeringud ja arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud,
hoonestusskeemid ja projektid

3.1. Noo valla tldplaneering (Ndo Vallavalitsusja AS K&H 2006), kehtestatud NGo Vallavolikogu 29.
juuni 2006 maarusega nr 15.

3.2. Noo vala tihisveevérgi ja—kanalisatsiooni arengukava (AS Kobras 2001).

4. Planeeringu lahendus

4.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart

4.1.1. OU Omandi poolt m&&detud geodeetiline alusplaan mo6tkavas M1:500, 16.01.2007, t6o nr.
GEO-2360 (litsents: 432 MA, 17.12.2003; RETTER EG 10288752-0001)

4.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

4.2.1.Asukohakirjeldus
Planeeritav ala asub Tartu maakonnas, N6o vallas, Noo alevikus.

4.2.2. Katastritiksuse sihtotstarve
maatulundusmaa (M 011)

4.2.3. Planeeringuala asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht
Planeeringuala l&8bivad 0.4 kV pingega o6huliinid, millel on vastavalt Vabariigi Valitsuse
maarusele nr 211 Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (82) 2m mdélemal pool liini telge.
Planeeritav da jadb Vastse-NBGo maaparandussiisteemi territooriumile. Drenaapid planeeritaval
aa puuduvad.

4.2.4. Planeeritava krundi piirinaabrid
Planeeritav katastrilksus on kolmest kiljest (pdhjast, |Gunast ja ladnest) piiritletud
olemasol evate teedega (Stigaoru ténav), mille puhul on tegemist reformimata riigimaaga.
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Krundist |16unasse j&8b Rohtla tee katastriuksus.
4.2.5. Olemasolevat olukordaiseloomustavad muud andmed
Planeeritaval krundil puudub Uhendus tehnovérkudega. Lahim elektrivdrkudega liitumiskoht on Ipsi
algjaam, mis asub planeeringualast loodes. L&him vee- ja kanalisatsioonilhenduse liitumispunkt asub
Rohtla krundist loodesuunas, Silgaoru tn ja Lao tn ristumiskohal. Ldhim sidelihenduse vdimalik
liitumispunkt asub Rohtla kinnistust pdhjasuunas, Oja tn 12 , kus asub Elioni sidevérgu |6pp-punkt,
No6o ATJ.

Planeeritava kinnistu maapinnakdrguste vahemik jdab vahemikku 65.00 kuni 69.00. Rohtla
kinnistu kérgeim osa jédb krundi |88neosasse ja teine kdrgem aa krundi [8unaosasse. Maapinna
langused on valdavalt krundi ida suunas ja ka krundi 16una suunas.

4.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
4.3.1. Lahiimbruse olemasolev ja planeeritav liiklusskeem

Planeeritavat katastritksust imbritsevad teed on kahesuunalised, kitsad (3,5-4 meetri laiused) ja
kruusakattega. Olemasolevad teed on Uhenduses N6o aeviku tanavatevdrguga ja NOo-Tamsa
kérvamaanteega nr. 22155. Olemasolevat liiklussituatsiooni kajastavad joonis Leht 1 Situatsiooni
skeem jajoonis Leht 2 Olemasolev olukord.
Planeeritavad liiklussuunad on nédidatud planeeringu joonisel Leht 3 Planeeringu pohikaart.
4.3.2. Kontaktvoondi kruntide struktuur, hoonestuse tilbi ja mahu ning ehitusjoonte Ulevaade ja
analtitis

Planeeritav ala asub Ndo aeviku halduspiirides olemasolevast kompaktselt hoonestatud alast
[duna pool. Maa-ala on NO&o aleviku loogilise laienemise piirkonnas, olles Umbritsetud nii
vaikeelamumaa kui maatulundusmaa kruntidega ning ka reformimata riigimaaga. Planeeritava ala
Umbruses paikneva olemasoleva hajaasustuse hoonestuse moodustavad valdavalt viilkatustega kuni
kahekorruselised tUhepereelamud ning nende korvalhooned. Piirkonnas on ka pdllu- ja heinamaad.
Planeeritav aa jadb N©Oo vala Uldplaneeringus méadratud tiheasustusala territooriumile.
Planeeringualaga otseselt mitte piirnev, kuid kontaktvoondi siiski ulatuv, on ka kehtestatud Manniku
detailplaneeringu aa. Nimetatud planeering néeb ette kuni kahekorruselis véikeelamuid Rohtla
katastriuksuse planeeringualast pohjasuunas. Planeeringual ast loodesuunda jaéb NGo aleviku tootmis- ja
todstushoonete piirkond. Konkreetset ehitugjoont planeeritava ala naaberkruntidel paiknevatel hoonetel
e ole vdlja kujunenud. Kontaktvéondi kruntide struktuurist ja hoonestusest annab Ulevaate joonis Leht
1 Situatsiooni skeem.

4.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritav ala asub Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” kohaselt 50 ja enama punkti mullaviljakusega
pollumaadel. Kuid kuna planeeritav ala asub otseselt NGo aleviku haldusterritooriumil ja on Ndo valla
Uldplaneeringus nédidatud tiheasustusalana ning aeviku majandudlik ja ehituslik areng toimub viimastel
aastatel Uha laienevas ning kiirenevas tempos, on nimetatud aa muutunud perspektiivseks
elamuehituspiirkonnaks.

Planeeritavale aae on kavandatud 22 krunti, milliste pindalad ja sihtotstarbed on &ra toodud
Tabelis 1. Kruntide piiride médramisel on arvestatud olemasolevaid kitsendus antud aal ja
olemasolevat kontaktvédndis valjakujunenud situatsiooni. Planeeritavate kruntide piirid on &ra toodud
joonisel Leht 3 Planeeringu pohikaart.

Detailplaneeringus on arvestatud Ndo valla ehitusmaarusega, kus moodustatava elamu krundi
minimaalne lubatud pindala on 1500 m? ja krundi laius ei tohi kitsamas suunas ollaala 25 m. Antud
planeeringus kavandatud elamumaa sihtotstarbega kruntide pindalad jdavad vahemikku 1507 m2 - 2080
m2 jaminimaalseim krundi laius kitsamas kohas on suurem kui 25 m.

Rohtla kinnistu on planeeritud jagada 18 véikeelamukrundiks ja kolmeks teemaa krundiks: Uks
planeeritav uus ténav ja kaks ajutist teekrunti, mis edaspidi liidetakse kiilgnevate tanavamaakruntidega.
Lisaks on ndidatud eraldi positsioonina reformimata maale moodustatav liiklusmaa krunt. Kruntide
suurused on nédidatud Tabelisl.

4.5. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega (Tabel 1) on méaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete
suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim ja vahim lubatud ehitusalune pindala; 4) hoonete suurim
javahim lubatud kdrgus; 5) lubatud katusekalde vahemik.
4.5.1. Kruntide kasutamise lubatud sihtotstarbed



Planeeritavad maakasutuse s htotstarbed on:
véikeelamumaa (EE 0010)
transpordimaa (L 007)

Maatikkide sihtotstarvete madramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 méaérusest nr. 36,
muudetud 29.04.1996 “ K atastriUksuse sihtotstarvete liigid ja nende mééramise alused”.
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a madruse nr 10 "Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu" kohaselt on kruntidele kavandatud ehitiste kasutamise otstarbe kood ja nimetus
jargmine:

11101 — Uksikelamu

12744 — Elamu maj apidami sabihoone

4.5.2. Hoonete suurim lubatud arv krundil
Véikeelamu sihtotstarbega krundil 1 eluhoone + 1 abihoone

4.5.3. Hoonete vahim ja suurim lubatud ehitusalune pindala
Kruntidele kavandatavate hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala on 300 m? ja vdhim
lubatud ehitusalune pindala on 150 m2.

4.5.4. Hoonete véhim ja suurim lubatud kdrgus
Kruntidele kavandatavate hoonete suurim lubatud kérgus on 9,0 m ja vahim lubatud kérgus on

7,0 m.
Tabel 1
Planeeritava krundi pindala, krundi ehitusdigus ja lubatud katuskalle
Krundi | Pindala | Sihtotstarve | Hoonete suurim | Hoonete vahim ja Hoonete vahim ja Lubatud
nimetus| (m? lubatud arv suurim lubatud suurim lubatud katusekalle
ehitusalune pindala| k&rgus (m), suurim | (kraadides)
(m?) lubatud korruselisus
Pos 1 2917 100% L - - - -
Pos2 | 1590 |100% EE/EP | 1 €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos3 | 1507 |100% EE/EP | 1 €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos4 | 1513 |100% EE/Ep | L €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos5 | 1617 |100% EE/Ep | 1 €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
1 eluhoone + 7,0/9,0m
0, 1 ' -
Pos 6 1591 | 100% EE/EP 1 abihoone 150/300 2 orrust 15-30
Pos7 | 1592 |100% EE/Ep | 1 €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos8 | 1631 |100% EE/Ep | L €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
1 eluhoone + 7,0/9,0m
0 e -
Pos 9 1624 | 100% EE/EP 1 abihoone 150/300 2 orrust 15-30
Pos10 | 1761 |100% EE/EP | L e€luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos11 | 1542 |100% EE/EP | 1 €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos12 | 1904 |100% EE/EP | 1 €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos13 | 1774 |100% EE/EP | 1 €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos14 | 1626 |100% EE/EP | 1 €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos15 | 1594 |100% EE/EP | L e€luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos16 | 1616 |100% EE/EP | L €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
1 eluhoone + 7,0/9,0m
0, 1 ' -
Pos 17 1809 | 100% EE/EP 1 abihoone 150/300 2 orrust 15-30
Pos18 | 1801 |100% EE/EP | 1 €luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust
Pos19 | 2080 |100% EE/EP | 1 e€luhoone + 150/300 7,0/9,0m 15-30
1 abihoone 2 korrust




Krundi | Pindala | Sihtotstarve | Hoonete suurim | Hoonete vahim ja Hoonete vahim ja Lubatud
nimetus (mz) lubatud arv suurim lubatud suurim lubatud katusekalle
ehitusalune pindala| k&rgus (m), suurim | (kraadides)
(m2) lubatud korruselisus
Pos 20 1533 100% L - - -
Pos 21 2842 100% L - - -
Pos 22 3783 100% L - - -

EE/EP — vaikeelamumaa
L —transpordimaa

4.6. Krundi hoonestusala piiritlemine

Joonistel ndidatud hoonestusala vdikeelamu kruntidel on suurem, kui tegelik lubatud suurim
ehitusalune pindala. See vdimaldab valida hoone asukohta ja kuju, arvestades kohustusliku ehitusjoone
ja hoonetevahelise vdhima lubatud kaugusega. On lubatud véaikesemahuliste hooneosade, varikatuste ja
rédude rajamine ettepool e kohustuslikku ehitusjoont maksimaal selt 1,5m ul atuses.

Ehitamisel tuleb hoone fassaad (arhitektuurselt liigendatud hoone esinduskilg) ehitada avaliku
tee/ténava poole. Hooneid ei tohi ehitada ténavapool sele krundipiirile mitte |&hemale kui 7 m.
Planeeringuga on ette ndhtud kohustuslik ehitusjoon véikeelamu kruntidel planeeritava
juurdepaésutanava, Rohtla tee ja Sligaoru ténava pdhjapool se 18igu osas, kohustuslik ehitusjoon on
nédidatud joonisel Leht 3 Planeeringu pdhikaart.

Védikeelamute kdrvalhoone vaib paikneda vabalt planeeringus ettendhtud hoonestusalal.

K&rval hoone suurim ehitusalune pindala véib olla kuni 60 m? ja suurim lubatud kdrgus kuni 5 m.
K &rvalhoone ehitamine ja kasutamine ei tohi takistada ega segada naabreid.
Hoonestusala on seotud krundipiiridegajoonisel Leht 3 Planeeringu pdhikaart.

4.7 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéas planeeritaval e alal e toimub |6unapool ses osas Rohtla tee ja pdhja- ning
|8énepool ses osas Siigaoru téanava kaudu. M dlemad tdnavad on kahesuunalise liikluskorraldusega.

Tulenevalt planeeringul ahendusest ja kavandatavate hoonete iseloomust on planeeritud rajada
eraldi juurdepddsuténav vaikeelamutele.

Detail planeeringus kavandatud juurdepaésutanav on ette nahtud 5,5m laiuse sbiduteega,
Uhepoolse 2,5m laiuse kdnniteedega ja kdvakattega. Teemaa laiuseks on arvestatud 12-16 m.

Joonisel Leht 3 Planeeringu pbhikaart on néidatud planeeringual asse jédvate kruntidele
sBidukite juurdepaésude asukohad ja parkimiskohad, parkimine toimub kruntide siseselt.
Véikeelamukruntidel on arvestatud 2 parkimiskohta krundile.

Joonisel Leht 3 Planeeringu pShikaart on néidatud planeeritavad orienteeruvad
juurdepédsutanavate maapinnakdrgused. Juurdepaésuténavate ja kruntide sisene tépsem
vertikaal planeering tuleb |ahendada edasi se projekteerimise kdigus arvestusega, et sademevett oleks
voimalik kokku koguda. Juurdepadsutanavate aérde on kavandatud Uhepoolne véaiksem
sademeveekiivett, mille all paikneb drenaap, kuhu juhitakse teelt ja planeeringual alt tulev sademevesi.

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimotted

Planeeringualal puudub olemasolev kdrghaljastus. Uue, lisatava kdrghaljastuse paiknemine on
naidatud joonisel Planeeringu pdhikaart Leht 3, madal haljastuse paiknemine kruntidel on vaba.

Hoonestatavate kruntide pindalast tuleb haljastada vahemalt 20% ja kdrghaljastust istutada
vahemalt 10%. Maa-aladele, mis on pohijoonisel esitatud haljasala maana vaib istutada erineva
kasvukorgusega haljastust tingimusel, et olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele ei istutata
|ahemal e, kui seda néevad ette normatiivaktid.

Soovitav oleks koostada koos hoonestusproj ektidega ka kruntide haljastusprojekt voi véhemalt
konsulteerida kogu elurgjoonis haljastusspetsialistiga.
K&igil vaikeelamukruntide piiridel peavad olema piirded.

N&o valla ehitusmagruse punkti 21 kohaselt vaib aluspinnaga kohtkindlalt Ghendatud
piirdeaedu ehitada:

mooda katastritiksuse piire;

teekatte servast minimaal selt kahe meetri kaugusele;

eramajade piirdeaedade rajamisel tuleb kinni pidada valjakujunenud traditsioonist.
Piirete maksimaalne kérgus on 1,4 m. Keelatud on avausteta midiri voi plekkaiarajamine. Fiirded
peavad olema avaustega, st et |8bipaistvus piirdest peab olema vahemalt 25% selle pindalast. Piirded
peavad kokku sobima hoone arhitektuuriga. Véimalikud piirde variandid on: metallvorkpiire, avaustega
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puitlippaed, hekiga piiratud vork- voi lattaed. Jalg- ja sdiduvéravate kujunduses voib kasutada
mudrifragmente vastavalt ehitusprojektis esitatud lahendusele.

4.9. Ehitistevahelised kujad.

Hoonetevaheliste kujade méaramisel on aluseks vBetud, et detail planeeringuga lubatud
madalaim tulepiisivusklass on véikeelamutel TP 3, samas tohib ehitada kdrgema tulepiisivusklassiga
hooneid. Tépne tul eplisivusaste maaratakse hoonete arhitektuurse projekteerimise kéigus.

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004. amaarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” 819 (Tule
naaberehitistel e leviku takistamine).Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele,
kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kujalaius on alla8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
vOi muude abindudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib lugeda Uheks hooneks
tuletBkkesektsiooni nbuetel e vastavat hoonetekompleksi, kusjuures: sellised hooned peavad olema
tuleohutusest Iahtuvalt samas klassis, vastavalt kas TP1, TP2 vai TP3.

Detailplaneeringus on arvestatud Ndo valla ehitusmaaruse 18 punktiga, kus krundi piirile ei
tohi pustitada hooneid [dhemale kui viis meetrit ja kahe elamu vaheline miinimumkaugus ei tohi olla
vaiksem kui 10 meetrit.

Juhul, kui projekteeritavatel e hoonetel e tulenevad kehtivatest tuleohutusnduetest kdrgemad
nduded, kui on esitatud kéesolevas planeeringus, siis tuleb jargida kdrgemaid tuleohutusnéudeid.

Kujad on néidatud hoonestusala sidumisel krundipiiridega joonisel Leht 3 Planeeringu
pohikaart.

4.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
4.10.1. Heitvete kanalisatsioon
Olemasolev olukord.

Planeeritavatel kruntidel puudub thendus NGo aleviku hisvool se kanalisatsioonitorustikuga.
Planeeritud lahendus

Kdigile planeeritavatele hoonestusdigusega kruntidele on ette nahtud liitumine Ndo aeviku
Uhisvool sesse kanalisatsi oonitorustikku. Rohtla kinnistul tekkiv reovesi tuleb juhtida Ulepumpamise teel
Lao ja Sligaoru tanavate ristumiskohal e planeeritavasse i sevool sesse kanalisatsioonitorustikku. Kui N6o
valla thiskanalisatsioon ei laiene mainitud alani, peab kinnistul tekkiva reovee argjuhtimiseks kasutama
Ulepumpamist olemasolevasse isevoolsesse kanalisatsioonitorustikku. Véimalusel juhtida alal tekkiv
reoves Ulepumpamise teel olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku, mis ristub Sigaoru ténavaga
vahetult enne Sligaoru ja Lao ténavate ristumist. Liitumispunkti asukoht on ndidatud joonisel Leht 1
Situatsiooni skeem. Joonisel Leht 4 Tehnovdrgud ja planeeritud maakasutus on médratud &ra
planeeritaval ala kulgevad planeeritavad isevoolse ja survekanalisatsioonitorustiku koridorid ning
reoveepumpla koos kujadega. Juhul kui projekteerimise kéigus selgub, et arengupiirkond laieneb ning
kanalisatsioonipumpla tuleb rgjada sligavam, kui kéesoleva planeeringuga planeeritavate kruntide
teenindamiseks vajalik on, tuleb kanalisatsioon ette néha terves pikkuses planeeritava teemaa alla.
Reoveekanalisatsioonitorustiku projekteerimisel tuleb taotleda tehnilised tingimused veevarustust ja
kanalisatsiooni haldavalt ettevottelt.

4.10.2. Veevarustus
Olemasolev olukord.

Planeeritavatel kruntidel puudub Uhendus NGo alevikus asuva Uhisveetorustikuga.
Planeeritud lahendus.

Kdigile planeeritavatele hoonestusdigusega kruntidele on ette ndhtud liitumine N&o aleviku
Uhisveevorku. Veellhenduse ragjamiseks Rohtla kinnistu alae tuleb Lao ja Slgaoru tdnavate
rissumiskohale planeeritavat veetorustikku pikendada kuni Rohtla kinnistuni. Kui N&o valla
Uhisveevérk e laiene mainitud alani, peab kinnistu veetarbeks kasutama olemasolevat veetorustikku.
Voimalusel teha veellhendus olemasolevast veetorustikust, mis ristub Sligaoru ténavaga, vahetult enne
Sligaoru ja Lao ténavate ristumist. Liitumispunkti asukoht on ndidatud joonisel Leht 1 Situatsiooni
skeem. Joonisel Leht 4 Tehnovdrgud ja planeeritud maakasutus on madratud dra planeeritaval aal
kulgevad torustiku kulgemise Kkoridorid. Veetorustiku projekteerimisel  tuleb  torustiku
dimensioneerimisel arvestada tuletbrje veevarustuse nbuetega. Veetorustiku projekteerimisel tuleb
taotleda tehnilised tingimused veevarustust ja kanalisatsiooni haldavalt ettevottelt.

4.10.3. Kite
Olemasolev olukord.




Planeeritav alajaéb NGo aleviku kaugkittepiirkonnast vélja.
Planeeritud lahendus

Planeeritavatele véikeelamukruntidele on ette ndhtud lokaalkite. Keelatud on keskkonda
saastavate raskedlide ja kivisde kasutamine.

4.10.4. Sidevarustus
Olemasolev olukord.

Planeeritavatel kruntidel puudub sidekaablikanalisatsioon.
Planeeritud lahendus.

Kdoigile planeeritavatele hoonestusdigusega kruntidele on ette nahtud
telekommunikatsioonitihendus Ndo ATJ, mis asub Oja tn 12. Planeeringus on naidatud liitumispunkti
asukoht Oja tn 12 (joonis Leht 1 Situatsiooni skeem) ja madratud dra planeeritaval ala kulgevad
sidekaabli koridorid. (joonis Leht 4 Tehnov@rgud ja planeeritud maakasutus).
Telekommunikatsioonivargu projekteerimiseks  tuleb taotleda  tehnilised tingimused
telekommunikatsiooni haldavalt ettevottelt.

4.10.5. Elektrivarustus
Olemasolev olukord.

Planeeritaval aa puudub Uhendus elektrivorku. Planeeritavat ala lébivad 0,4 kV pingega
ohuliinid.
Planeeritud lahendus.

Alae on planeeritud uus agjaam, mis asub krundil Pos 7. Planeeritav agjaam saab toite Ipsi
aagaamast, mille asukoht on néidatud joonise Leht 1 Situatsiooni skeem. Kd&igile planeeritavatele
hoonestusdigusega kruntidele on ette ndhtud elektrithendus planeeritavast algjaamast. Kinnistute
piiridele on planeeritud liitumiskilbid. Planeeringus on nédidatud algjaama ja liitumiskilpide asukoht
ning maaratud &ra planeeritaval alal kulgevad madalpingekaabli koridorid. (joonis Leht 4 Tehnovorgud
ja planeeritud maakasutus).

Elektrivorgu projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused elektrivorku haldavalt ettevottelt.
4.10.6. Vélisvalgustus
Olemasolev olukord.
Planeeritaval aal valisvagustus puudub.
Planeeritud lahendus.

Planeeritavale alale on ette ndhtud vélisvalgustus, valgustite paiknemise asukohad on néidatud
joonisel Leht 3 Planeeringu pbhikaart ja joonisel Leht 4 Tehnovbrgud ja planeeritud maakasutus.
Vélisvalgustuse projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused el ektrivorku haldavalt ettevottelt.
4.10.7. Sademevee kanaliseerimine
Olemasolev olukord.

Planeeritaval alal puuduvad teededérsed sademeveekraavid.

Planeeritud lahendus.

Planeeritaval alal on kavandatud sademevesi juhtida planeeritavate juurdepdésuténavate dédres
kulgevatesse sademeveekilvettidesse, mille al kulgeb drenaap. Kivetid on planeeritud
juurepddsuténavatel Uhepoolsetena. Drenaapi eesvooluks on planeeritavast alast ca 250 m |Gunas asuv
maaparanduskraav. Eesvoolu asukoht on ndidatud joonisel Leht 1 Situatsiooni skeem. Planeeritav
drenaap ja kiivetid on naidatud joonisel Leht 3 Planeeringu pdhikaart jajoonisel Leht 4 Tehnovdrgud ja
planeeritud maakasutus.

4.10.8. Tuletdrje veevarustus

Planeeritavale alale on ette ndhtud ragjada 4 tuletbrje veemahutit, mahuti lubatav véikseim
suurus on 72 m3. Mahutite asukohad on ndidatud joonisel Leht 3 Planeeringu pdhikaart jajoonisel Leht
4 Tehnovdrgud ja planeeritud maakasutus. Veemahutite toide on ette ndhtud planeeritavast
veetorustikust. Veetorustiku projekteerimisel tuleb torustiku dimensioneerimisel arvestada tuletfrje
veevarustuse nduetega. Juhul kui projekteerimise kaigus selgub, et tarbijate joogivee kvaliteedi
tagamisel ( Sotsiaalministri 31. juuli 2001l.a méérus nr.82) tuleb rakendada joogiveetorustikul
vaiksemat 18bimdotu, kui ndevad ette tuletbrje normid, tuleb paralleelselt joogiveetorustikuga
proj ekteerida veemahutitel e omaette toide vastava |8bimddduga veetorustikust.




Tabel 2

Tehnovoérkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Planeeringu Planeeringuga kavandatud tehnovdrkude vajadus
algatamise eelne Liitumispunktist Planeeringuala
olukord planeeringuala piirini siseselt

Sidekanalisatsioon puudub 1320 m 815m

Survekanalisatsioon puudub 445 m 395 m

Isevoolne kanalisatsioon puudub - 760 m

Vesi puudub 445 m 1035m

Sademevee drenaap puudub 250 m 1070 m

Elekter puudub kdrgepinge 385 m kérgepinge 110 m

madalpinge 882 m

Valisvalgustus puudub - 835m

K&ik tehnorajatised on planeeritud maa-aluste kaablite ja torustikena.

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tdpsed asukoh
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates tooprojektides. Tehnovdrku
tooprojektid tuleb koostada vor guvaldaj ate tehniliste tingimuste alusel.

4.11. Arhitektuurinduded ehitistele
Lubatud korruselisus: kuni kaks korrust

ad
de

Lubatud katusekalded: 15-30e, katuse harjajoon projekteerida paralleelselt planeeritava
juurdepaésutanavaga, Rohtla tee &dérsetd kruntidel paralleelselt Rohtla teega. Elamute
projekteerimisel kdrvuti plstitatavate hoonete puhul on keelatud kasutada suuri katusekalde ja

véarvitoonide erinevusi. Katusettiipidest on lubatud kasutada viilkatust ja kel pkatust.
Lubatud vaisviimistlusmaterjalid:

vélisviimistlusmaterjali(de)na vdib kasutada elamutel, kas puitmaterjale, kivimaterjale,
krohvi v6i kombineeritult puit-, krohv- ja kivimaterjale. Elamute fassaadilahendustes pole
lubatud kasutada imiteerivaid materjale, plekki ja plastmassi.

Keelatud on eelpool nimetatud valisviimistlusmaterjali(de)ta katmata palkmajade ehitus.
Akende projekteerimisel ja paigaldamisel puithoonetel e eelistada téispuidust aknaid.

Kdrva hoone ehituses peab kasutama elamuga sobivaid materjale ning elamu ja kérva hoone
peavad olema Uhtses stiilis.

Planeeritavate kruntide maapinnakérgused maérata tanavate projekteerimise kéigus.
Hoonete + 0.00 voiks olla planeeritavast maapinnast 30... 60 cm kérgem. Tapne + 0.00
madaratakse hoonete arhitektuurse projekteerimisega.

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pohimdtete jargi. Ehitis peab:

1) olemateostuselt heatasemeling;

2) sobima tmbritsevasse keskkonda ja arvestama valjakujunenud arhitektuurset olukorda;
3) mitte looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.

4.12. Jaatmekaitluse korraldamine

Planeeritavatel e hoonestatud véaikeelamu kruntidele on ette nahtud paigal dada kinnised
konteinerid olmepriigi jaoks. Soovitatav on varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see
jaéks elanikele ja kil astgjatel e markamatuks.

Kinnistu valdaja tagab krundil tekkivate jadtmete kogumise krundil paiknevasse
prigikonteinerisse, mille asukoht on ndidatud joonisel Leht 3 Planeeringu pdhikaart. Prigi draveo
korraldab krundi igakordne omanik jagtmekéitlusettevottega sdlmitava lepingu alusel.

4.13. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Lahtuvalt keskkonna séilitamise kohustusest ei véljastata planeeritavatel e kruntidele hoonete
ehitamiseks ehituslubasid enne, kui krundi piirini on vélja ehitatud ja kasutusl oa saanud
Uhiskanalisatsioon ja—veevérk ning uued tdnavad.

5.14. Servituutide maaramise vajadus
Servituudid seatakse Agjadigusseaduses ja Asjadiguse rakendamisseaduses ettenahtud korras.
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Kogu planeeringuala on krunte |8bivatele planeeritud ja olemasolevatele tehnovorkudele ette néhtud
isiklik kasutusdigus. Isiklik kasutusdigus on éra naidatud joonisel Leht 4 Tehnovdrgud ja planeeritud
maakasutus ning Tabelis 3

Tabel 3
Servituutide méaramise vajadus
Teeniv kinnisasi Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
Pos 1, Pos 20, Pos 21, Isiklik kasutusdigus Telekommunikatsioonivérgu Isiklik kasutus@igus annab
Pos 22 valdaja telekommunikatsioonivdrgu

valdajale diguse ehitada ja
hooldada labi kinnisasja

kulgevat

telekommunikatsiooniliini.
Pos 1, Pos 17, Pos 20, Isiklik kasutusdigus Elektrivorgu valdaja Isiklik kasutus8igus annab
Pos 21, Rohtla tee elektrivrgu valdajale diguse

ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevat elektri
madalpingeliini.

Pos 21, Pos 22 Isiklik kasutusdigus Elektrivbrgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
elektrivbrgu valdajale diguse
ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevat elektri
jbukaablit.

Pos 7 Isiklik kasutusdigus Elektrivdrgu valdaja Isiklik kasutus@igus annab
elektrivrgu valdajale diguse
ehitada ja hooldada labi
kinnisasjal asuvat alajaama.

Pos 6, Pos 11, Pos 12, Isiklik kasutusdigus Teemaa valdaja Isiklik kasutus8igus annab
Pos 19 teemaa valdajale Siguse
ehitada ja hooldada labi
kinnisasja kulgevat drenaapi.

Pos 1, Pos 20, Pos 21, Isiklik kasutusdigus Veevorgu valdaja Isiklik kasutus®igus annab
Pos 22, Rohtla tee vee-ettevotte valdajale
Oiguse ehitada ja hooldada
labi kinnisasja kulgevat

veeliini.
Pos 1, Pos 12, Pos 19, Isiklik kasutusdigus VeevoOrgu valdaja Isiklik kasutuséigus annab
Pos 20, Pos 21, vee-ettevotte valdajale
Pos 22, Rohtla tee diguse ehitada ja hooldada
1abi kinnisasja kulgevat
reoveeliini.

4.15. Muud seadustest jateistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Planeeringuga tehakse ettepanek méadrata planeeritavatele kruntidele juurdepéésutee Pos 1,
Pos20, Pos21 ja Pos22 avalikku kasutusse léhtudes kehtivast seadusandliusest (Asjadigusseadus 8155,
Teeseadus 84). Avalikus kasutuses olevad teed on ndidatud Tabelis 4.

Tabel 4 Kinnistute ja nende osade kasutamine avalikul otstarbel

Kinnistu Kitsendus Kitsenduse sisu

Pos 1, Pos 20, Pos 21, Pos 22, Avalik kasutus Avalikult kasutatav juurdepaésutee

4.16. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Ké&esoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EV S 809-1:2002. Jargnevalt on tehtud
kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuri tegevuse riske vahendavad:

selgelt eristatav juurdepéds, val duse sissepaasude arvu piiramine

piirete 18bipaistvus ja kérgus, mis véimaldab Ule piirde vaadata

korrashoid

hoonetevaheline nahtavus, jalgitavus ja valgustatus

autode parkimine vahetult hoone juures

lukustatavad sisenemisruumid

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

kvaliteetsed materjalid, varvid
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sittimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire eemaldamine
Uldkasutatavate alade korrashoid
Kruntide omanikel on soovitav hoonete projekteerimisel jahilisemal rajamisel  arvestada edlpool
tooduga.

4.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hivitaja

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hivitagjaks on kinnistu igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele vastavalt
agadigusseadusele.

4.18. Planeeringu rakendamise vBimalused

Ké&esolev planeeringulahendus teeb ettepaneku muuta planeeritava ala ulatuses kehtivat NGo
valla Uldplaneeringut (NSo Vallavalitsus ja AS K&H 2006, kehtestatud N&o Vallavolikogu 29. juuni
2006 madrusega nr 15) maskasutuse sihtotstarvete osas. Uldplaneeringu jérgi on planeeritava aa
maakasutus maatulundusmaa, planeeringulahendusega tehakse ettepanek muuta sihtotstarve
elamumaaks.Kuna planeeritav ala asub otseselt NGo aleviku haldusterritooriumil ja on N&o valla
Uldplaneeringus néidatud tiheasustusalana ning aeviku majandudlik ja ehituslik areng toimub viimastel
aastatel Uha laienevas ning Kkiirenevas tempos, on nimetatud aa muutunud perspektiivseks
elamuehituspiirkonnaks.

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Kohalik omavalitsus vdib véalja anda planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid
projekteerimistingimusi.

Tanavate, koos kdige tdnavaruumi kuuluvaga (sbiduteed, kdnniteed, sademeveekraavid,
krundile juurdepéas kuni planeeritava krundi piirini, tdnavaruumi jédv valisvalgustus ja haljasala)
véljaehitamise kohustus on arendajal, juhul kui arendajajakohalik omavalitsus ei lepi kokku teisiti.
Pérast véljaehitamist antakse tdnavad Ule kohalikule omavalitsusele, tépsed tingimused | epitakse kokku
enne detail planeeringu kehtestamist. Krundi piiridesse jdavate haljastuse, tarade jms vélja ehitamise
kohustus on krundi hoonestajal. Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja
vOrguvaldajate kokkulepetele.

04.06.2007.a.

/ / Kristine Fenske, planeerija
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