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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning
planeeritava ala kruntide omanikud planeeringu algatamisel

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Kiesoleva detailplaneeringu koostamise alusteks on Noo Vallavolikogu 17. juuni 2010.a
otsus nr 44 , Detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise mittealgatamine®, NOo Vallavalitsuse 21. juuni 2010.a korraldusega nr 187
,Detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine* ja ,,Meeri kiilas asuva Joe-Ollise kinnistu
detailplaneeringu ldhteseisukohad®.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jdrgmisi planeeringuid ja dokumente:

e NoOo valla iildplaneering (Noo Vallavalitsus ja AS KjaH 2006), kehtestatud No6o
Vallavolikogu 29. juuni 2006 méédrusega nr 15;

e NOoo valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2008-2020 (AS Kobras,
t66 nr T 059, 2008);

e Noo valla ehitusmaéirus, kehtestatud Noo Vallavolikogu 26. juuni 2003 midrusega nr
15;

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused (Tartu Maavalitsus 2006);

e Meeri kiillas asuva JOe-Ollise kinnistu osa detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vOi mittealgatamise eelhinnang (N6o Vallavalitsus);

¢ Planeerimisseadus

Planeeritav Joe-Ollise I kinnistu on kogupindalaga 15,01 ha (vt joonis 1, Situatsiooniskeem).
No6o Vallavalitsuse korraldusega nr 187 on planeeritava ala pindalaks midratud ca 6,3 ha (vt
skeem 1, Ik 4). Maa sihtotstarve on maatulundusmaa (M).

1.2 Detailplaneeringu eesmark
Joe-Ollise I kinnistu (52801:009:0643) detailplaneeringu eesmirgiks on:
1) Kinnistu jagamine
2) Parima hoonestusala leidmine
3) Ehitusdiguse midramine iiksikelamu ning kdrvalhoonete piistitamiseks
4) Maa-ala heakorra lahendamine
5) Maa-ala tehnovorkudega varustamine

1.3 Kuuluvus
Joe-Ollise I kinnistu, tunnusega 52801:009:0643, omanikuks on Olev Matt.

1.4 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU GPP poolt moddistatud Joe-Ollise
kinnistu osaline topo-geodeetiline alusplaan (t66 nr G70-081010). Geodeetiline alusplaan on
tapsusastmega M 1:500 ning mdddistatud 25. septembril 2010. aastal.
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Skeem 1. Planeeritava ala pindala (joonis on koostatud KOV poolt)
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detailplaneeringu maa-ala (IR

2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning parima
hoonestusala valja selgitamine

Planeeritav ala asub Tartumaal, Noo vallas, Meeri kiilas. Planeeritav ala asub hajaasustuses.
Maa katastriliksuse sihtotstarve on maa-ameti andmetel 100%-liselt maatulundusmaa (M).
Planeeritav Joe-Ollise I kinnistu on kogupindalaga 15,01 ha, millest planeeritakse ca 6,3 ha
suurust ala (vt skeem 1, joonis 1).

Joe-Ollise I kinnistu asub osaliselt (ca 8,7 ha) Keeri-Karijirve looduskaitsealal ja
samanimelisel Natura 2000 vorgustiku alal (vt skeem 2, 1k 5). Planeeritav 6,3 ha suurune ala
jddb  valdavalt viljapoole nimetatud looduskaitseala. Planeeritavast alast ulatub
Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni andmetel (Keskkonnaameti kiri nr JT 14-4/32113-2,
kuupidev 13.09.2010) kaitsealale ca 86-87 m pikkune Elva joe 16ik poole joe laiuselt koos ca
6-7 m laiuse kaldaribaga ehk kokku ca 1220 m?2.
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Skeem 2. Planeeritava kinnistu paiknemine Keeri-Karijdrve looduskaitseala suhtes (viljavote

Keeri-Karijirve looduskaitseala kaardist, kaitse-eeskirja lisa nr 1)
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Planeeritavale alale péidseb Johvi-Tartu-Valga maanteelt (tee nr 3) moéoda Rohu-Meeri-
Toravere korvalmaanteed (tee nr 22190) pidi. Peale Toravere alevikust moodumist tuleb
suunduda paremale ning ldbida mitmed eraomandis kinnistud: Sirge (52801:009:0541), Sirge
2 (52801:009:0605), Ire-Aidaku (52801:009:0440), Vahemetsa (52801:009:0523) ja
Vahemetsa II (52801:009:0116). Nimetatud juurdepéddsutee on nimetusega Tagametsa tee
(5280052) ning see on madratud avalikult kasutatavaks teeks.

Planeeritav ala on suures osas kaetud korghaljastusega (vt skeem 1). Elva joe poolsed alad on
kinnistul iildiselt avatumad, kui neil asub noor pajuvdsa. Joele ldhemal asuvad alad Joe-Ollise
I kinnistul v&ivad olla kohati liigniisked. Planeeritava ala 1dunaosas asuvad ndukogudeaegsed
asfaltkattega palliplatsid. Planeeritava ala (6,3 ha) ldunapoolne osa on olnud kasutusel
kogunemispaigana ning sportméangude ldbiviimiseks.

Detailplaneeringu maa-alale ulatub 1,2 ha osas riikliku tdhtsusega Sangla maardla kagunurk.
Detailplaneeringu maa-alale ulatub Elva joe ehituskeelu- ja piiranguvodnd ning ala ldbib
Tartu-Valmiera elektriliin koos kaitsevoondiga. Noo valla iildplaneeringu kohaselt asub Joe-
Ollise kinnistu rohevorgustiku koridori maa-alal. Lisaks paikneb kinnistu maakondliku
tahtsusega viirtuslikul maastikul ,,Elva timbrus®.

Nii Noo Vallavalitsus (KSH eelhinnang), kui ka Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon (KSH
vajadus, kpv 13.09.2010, kiri nr JT 14-4/32113-2) on leidnud, et detailplaneeringuga
kavandatava tegevusega kaasnev otsene mdju avaldub vaid planeeringuala piires, st on
lokaalne, ega mojuta Keeri-Karijirve looduskaitseala loodusvéirtusi, kui planeeringu
koostamisel ja planeeringu realiseerimisel jargitakse koiki keskkonnakaitselisi ndudeid.

No6o Vallavalitsuse poolt koostatud eelhinnangus on 6eldud, et hoonestusala miidramisel tuleb
arvestada rohekoridoriga ning leida hoonetele asukoht, mis arvestaks koikide seadustest
tulenevate kitsendustega, ei ldikaks Idbi rohelise vorgustiku koridore ja tagaks rohelise
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vorgustiku toimimise. Samuti on soovitav uusi juurdepdisuteid mitte rajada. Planeeritaval alal
ei asu teadaolevalt kaitsealuseid iiksikobjekte.

Planeeringu lidhteseisukohtadega on seatud eesmirgiks vilja selgitada parim voimalik ala
planeeritaval alal, kus hoonestamine mdjutaks olemasolevat looduskeskkonda kdige vihem.

Eelnevast ldhtuvalt selgitatakse vilja planeeritaval maa-alal, mille suuruseks on méératud 6,3
ha, piirkond, mis sobib iiksikelamu ja selle korvalhoonete ehitamiseks kodige paremini.
Leitavat maa-ala kisitletakse edaspidi kéesoleva detailplaneeringu kontekstis  kui
planeeringuala.

Planeeritava ala jagab tinglikult kaheks ala ldbiv korgepinge elektri Shuliin. Sobivaima
ehitusala leidmiseks analiilisiti liinist pdohja kaarde jddvat ehk pohjapoolset ala ning liinist
Idunasse jadvat ehk 1dunapoolset ala.

Pohjapoolne ala on suures osas kinnikasvanud/metsastatud. Esimese alana planeeritaval alal
Joe-Ollise I kinnistul voib ehituseks kaaluda kitsast riba olemasoleva tee déres, pohjapoolse
ala pohjatipus, kuid riba laius on alla 10 m. See tdhendab, et elamul puuduks igasugune
privaatsus, kuna avalikku kasutusse mdédratud tee moodduks vahetult elamu korvalt. Teed
kasutab Mosina kinnistu omanik. Samuti oleks hoonestus liiga ldhedal Vahemetsa,
Saunametsa ja Liivaku kinnistutel asuvatele hoonetele, mis on kajastatud juba 1935. a kaardil.
Sel juhul muutuks tugevasti ajalooliselt viljakujunenud asustusstruktuur, kuna
talude/majapidamiste kaugus iiksteisest oleks liiga lithike. Kuigi hoonestusala asuks tuulte
eest hésti kaitstud metsatukkade varjus, oleks sinna ehitamisel probleeme pidikesevalgusega.
Suure osa ajast oleks hooned varjus. Moeldamatu oleks ehitusala laiendamine (hoonete ja
tehnovorkude mahutamiseks) metsa raadamisega, kuna see ei ole keskkonda sédéstev teguviis
ega aita kaasa rohekoridori sdilimisele.

Teise ehitusalana vOib kaaluda lagedamat ala (ca 1550 m2) pdhjapoolse osa keskosas, kus
Elva jogi teeb suure kurvi idasuunas. Koht on looduslikult ilus, joe vahetus ldheduses.
Hoonetele lisaks privaatsust ning tuulevarju olemasolev haljastus, mis looks majapidamisele
turvalise fooni. Samas ei oleks vajalik olemasoleva korghaljastuse raiumine nagu esimesel
pohjapoolsel kaalutud ehitusalal. Umbritsev haljastus on veel noor, kuid selle kasvades ning
voorliikide juurdeistutamisel muutuks kaalutud ehitusala atraktiivsemaks. Ala privaatsust
mojutaks Mosina kinnistu omanik, kes kasutab olemasolevat teed oma majadpidamiseni
padsemiseks. Kaalutav ala asub kogu suuruses riikliku tdhtsusega Sangla maardla maa-alal.
Kuna ala asub joe lammialal, voib see olla kohati liigniiske ning pinnase tugevdamine
ehitamise tarbeks mojutab oluliselt olemasolevat looduskeskkonda. Kdige negatiivsemaks
kaalutud ehitusala juures voib siiski pidada selle asumist Elva joe ehituskeeluvoondis. See on
ka koige olulisem pdhjus, miks nimetatud ala ei sobi ehituseks. Ehituskeeluvoondis on uute
hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Ehituskeeluvoond aitab tagada joe kaldal asuvate
looduskoosluste sdilitamist, piirata inimtegevusest ldhtuvaid kahjulikke mdjusid, suunata
asustust, arvestades jOoe kalda eripdra ning tagab vaba liikumise ja juurdepdisu joe kaldale.
Eelnevat arvestades ei ole kaalutud ala sobivaim ehitusala planeeritava ala piires.

Kolmas vdimalik ehitusala asub 1dunapoolses osas. Kuna kdrgepinge dhuliin seab kitsendused
maa-ala kasutamisele, siis ainsa lagedama alana voib kisitleda ning ehituseks kaaluda
olemasolevate palliplatside asukohta Idunapoolse osa keskosas. Nimetatud ehitusala jadb
véljapoole joe ehituskeeluvoondit ning sellel on mitmeid eeliseid eelneva kahe ehitusala ees.
Ehitusala asub vahetult olemasoleva tee ddres, mistottu pole vajalik uute juurdepidisuteede
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rajamine. Tee on pikendus avalikuks teeks médratud Tagametsa teelt, mis moddub Mosina
kinnistust, kulgedes kuni kaalutava ehitusalani (ja sealt edasi). Kuna nimetatud tee ei ole
igapédevases kasutuses, siis vOib selle ddres asuvat kolmandat voimalikku ehitusala pidada
koige privaatsemaks. Samuti lisab privaatsust olemasolev metsaala, mis jddb voimalikust
ehitusalast suures mahus idakaarde ja osaliselt ka 1dunakaarde. Segamets loob hoonetele
turvalise seljataguse, tagades planeeritavatele hoonetele vajaliku fooni. Samuti kaitstes dueala
kiilmade pohjatuulte eest. Ehitusalal on piisavalt ruumi hoonete piistitamiseks, mistdttu pole
vajalik metsa raadamine ehitamise eesmirgil. Lisaks v3ib positiivse asjaoluna vélja tuua selle,
et palliplatside alune maapind on juba tugevdatud, mistdttu on sellele ehitamine kergem, kui
kahe eelneva ehitusala puhul, kus ehitustegevus mdjutaks olemasolevat looduskeskkonda
suuremal médral. Amortiseerunud palliplatside asendamine korrastatud dueala ning maitseka,
kuid traditsioone hindava arhitektuuriga hoonetega on kindlasti olemasolevat keskkonda
védrtustavam, kui praegune olukord. Tihti leiame maastikes ndukogudeaegseid hooneid voi
rajatisi, mis tdnaseks paevaks on amortiseerunud voi muul pdhjusel kasutusest véljas. Neid
peetakse enamasti maastikupilti rikkuvateks, kuid puuduvad vdimalused -ehitiste
likvideerimiseks ning véirtusliku maastiku taastamiseks. Ehitusala planeerimine kolmandale
voimalikule alale kasutab &dra juba tidnaseks inimese poolt muudetud maa-ala, andes sellele
uue, paremini tdnapdeva maastikku sobiva elu.

Eelnevast ldhtuvalt voib kolmandat ehitusala, mis asub planeeritava ala 1dunapoolses osas,
pidada koige sobivamaks ehitusalaks Joe-Ollise I kinnistul. Lisaks ehitusalale on selle juurde
haaratud suurem maa-ala ehitusala iimbruses, kokku ca 1,2 ha. Nimetatud ala késitletakse
edaspidi kidesolevas detailplaneeringus planeeringualana ning selle maa-ala kohta on
koostatud detailne geodeetiline alusplaan mddtkavas M 1:500. Alljargnevalt on antud detailne
ilevaade planeeringuala olemasolevast olukorras. Vt ka joonis 1, Situatsiooniskeem:
Planeeritav ala ja planeeringuala ning joonis 2, PGhijoonis: planeeringuala piir.

Lagedamad alad esinevad planeeringuala (ca 1,2 ha) lddneosas, Elva joe poolses osas.
Nimetatud alad vajavad kasvuperioodil niitmist, et mitte vOsastuda. Neil lagedatel aladel
asuvad ka ndoukogudeaegsed asfaltkattega palliplatsid. Planeeringuala (ca 1,2 ha) on olnud
kasutusel kogunemispaigana.

Planeeringuala on iildmuljelt hooldatud. Planeeringuala reljeef on tasane, langedes laugelt
ladnest ida suunas, korguste vahe on ca 1 m.

Joe-Ollise I kinnistut ldbivad kirde-lddne suunaliselt kdrgepinge Shuliinid (330 kV), millele
kehtivad 40 m laiused tehnovorgu kaitsevoondid molemale poole trasside keskteljest
(Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus, §2, punkt 5). Lisaks ulatub planeeringualale Elva joe
ehituskeeluvoond 50 m (Looduskaitseseadus, §38, 10ik 1, punkt 4) ja joe piiranguvéond 100
m (Looduskaitseseadus, §37, 16ik 1, punkt 2). Planeeringualal asuv kraav ei ole veeseaduse §
29 1g 2 loetletud veekogu, mistdttu ei laiene nimetatud objektile veeseaduse § 29 sitestatud
veekaitsevoondid.

Tédpsemalt vaata olemasolevat olukorda planeeritaval kinnistul Jooniselt nr 2, Olemasolev
olukord.
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3 Planeeringuala lahipiirkonna funkisionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartumaal, Toravere aleviku juures, Meeri kiilas. Planeeritav kinnistu,
suurusega 15,01 ha on pikliku kujuga ning asub osaliselt Elva joe ehituskeeluvoondis (50 m).
Kinnistu lddnepoolseks piiriks on suures osas Elva Jogi, joe ja kinnistu vahele jddb vaid kaks
kinnistut: Mosina (kat tunnus 52801:009:00509) ja Mosina vesiveski (kat tunnus
52801:009:0113). Planeeringualana kisitletakse Joe-Ollise I kinnistust ca 1,2 ha suurust maa-
ala vt ptk 2).

Planeeringuala naaberkinnistute struktuur on ebakorrapirane. Naabruskonna katastriiiksused
on erineva suurusega, enamasti maatulundusmaa sihtotstarbega. Kinnistust kirde suunas
asuvad ka moned elamumaa sihtotstarbega katastriiiksused.

Planeeritav Joe-Ollise I kinnistu asub osaliselt Tartu maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused* piirkondliku tasandi ribastruktuuriks
madratletud alal (K-26) ning osaliselt vdimaliku rahvusliku (iile-Eestilise) tasandi
viidrtuslikuks maastikuks médratletud alal (vt viljavote teemaplaneeringu kaardist, lk 9).
Planeeringuala (1,2 ha) asub maakonna teemaplaneeringuga mairatud vdoimaliku rahvusliku
tasandi vairtuslikul maastikul.

Noo valla iildplaneeringu jdrgi asub planeeritav kinnistu metsaalal (roheline ala), vt ka
viljavote tildplaneeringu pohikaardist (Ik 10). Roheline maa-ala on iildplaneeringu jéargi maa,
millel sidilib olemasolev kasutusotstarve ja millele iildplaneeringuga uut vodimalikku
kasutusotstarvet ei kavandata. Uldplaneeringu seletuskirjas on oeldud, et detailplaneeringu
koostamisel peab vidhemalt 75% planeeritavast maa-alast saama iildplaneeringuga
moodustatud sihtotstarbe. Sel juhul loetakse detailplaneering koostatuks vastavuses
kehtestatud iildplaneeringuga.

Uldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardilt on niha, et planeeritava kinnistu pdhjapoolne
osa on madratletud kui kaitstav loodusobjekt. Lisaks asub kinnistu kogusuuruses
rohevorgustiku koridoris. Joe-Ollise I kinnistu ldunapoolne tipp (sh planeeringuala) on
ildplaneeringus tdhistatud kui maakondliku, véimaliku riikliku tdhtsusega maastik. Vt ka
viljavotet iildplaneeringu keskkonnatingimuste kaardist (1k 11).

Joe-Ollise I kinnistu asub killustatud maastikupildiga alal, kus vahelduvad visuaalselt avatud
(pollud, heina-ja rohumaad, veekogud) ning visuaalselt suletud alad (metsatukad, hoonestus
koos korghaljastusega).

Suurem asula Toravere asub ca 3 km kaugusel modda teid ning Tartu ca 17 km kaugusel.

Vaata ka Joonis 1, Situatsiooniskeem.
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4 Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Olemasoleva Joe-Ollise I katastriiiksuse (52801:009:0643) suuruseks on 15,01 ha.

Planeeritava Joe-Ollise I katastriliksuse jagamisel tekib kokku 3 krunti. Lounapoolne osa saab
pereelamu maa sihtotstarbe ning sinna moodustub krunt POS 1 ning pdhjapoolne osa siilitab
oma senise maa kasutamise sihtotstarbe (maatulundusmaa) ning sinna moodustub krunt POS
2.

Nende kahe vahele, POS 1 piiri ddrde, moodustub POS 3, mis on tootmismaa sihtotstarbega
krunt. POS 3 krundile on planeeritud komplektalajaam. Alajaama krunt moodustatakse vaid

juhul, kui osutub vajalikuks alajaama rajamine. Vt tdpsemalt ka ptk 10.3 Elektrivarustus.

POS 2 viheneb POS 1 arvelt vaid ca 10%, mis tihendab, et kinnistu senine otstarve muutub
kruntimisel vihem kui 25%. POS 3 krundi osatdhtsus POS 1 ja POS 2 kruntide suuruste
vordlemisel on marginaalne.

Maakasutus on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Maakasutus POS 1, POS 2 ja POS 3 kruntidel

Planeeritav katastriiiksus Joe-Ollise Joe-Ollise Joe-Ollise
Krundi aadress POS 1 POS 2 POS 3
Katastriiiksuse olemasolev 15,01 15,01 15,01
suurus, ha
Krundi planeeritav 12 567 137 497 36
suurus, m?
Katastriiiksuse olemasolev | Maatulundusmaa | Maatulundusmaa Maatulundusmaa
sihtotstarve (M)* (M)* M)*
Planeeritav krundi Pereelamu maa | Metsamajandusmaa Elektrienergia
kasutamise sihtotstarve ja (EP) 100%** (MM) 100%** tootmise ja
osakaal (%) jaotamise ehitise
maa (OE) 100%**

* Katastriliksuse olemasolev sihtotstarve Maa-ameti andmete jdrgi (xgis.maaamet.ee)
**Planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve: Planeeringute leppemérgid, Keskkonnaministeerium, 2002.
Kittesaadav: www.siseministeerium.ee/public/plan_leppem.pdf

Joe-Ollise I kinnistu on 15,01 ha suur. See jagatakse kolmeks krundiks, millest suurim
(suurusega 137 497) siilitab oma praeguse katastriiiksuse kasutamise sihtotstarbe, milleks on
maatulundusmaa (M). Seega on maa-ala (kinnistu) planeerimisel peetud kinni iildplaneeringus
esitatud noudest siilitada vihemalt 75% ulatuses iildplaneeringuga moodustatud sihtotstarve,
mistottu on kdesolev detailplaneering kooskdlas Noo valla iildplaneeringuga.

Vaata tdpsemalt ka Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.
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5 Krundi ehitusoigus

5.1 Ehitusoigus

Kiesoleva detailplaneeringuga antakse hoonestusdigus moodustatavale POS 1 krundile elamu
ja abihoonete (1-2) ehitamiseks ning POS 3 krundile alajaama piistitamiseks. Alajaama krunt
moodustatakse vaid juhul, kui alajaama rajamine osutub vajalikuks.

Hoonestusalad on esitatud graafiliselt pohijoonisel (joonis 3) ning ndidatud POS 1 ja POS 3
suurematena, et voimaldada hoonestusala piires hoonete asukohti vabamalt valida. Kdesoleva
planeeringuga antud maksimaalset hoonete ehitusalust pinda (vt tabel 2) ei tohi iiletada ning
projekteeritavad hooned peavad asuma hoonestusalaga midratud piirides (vt joonis 3,
Pd&hijoonis).

Viljapoole hoonestusala hooneid ehitada ei tohi, rajatisi voib ehitada nii hoonestusalale kui ka
viljapoole planeeritud hoonestusala. Planeeringuga on ndidatud salvkaevu ja reoveepuhasti
orienteeruvad asukohad, kui nende asukohad muutuvad, tuleb arvestada, et salvkaevu
hooldusalasse ja omapuhasti kujasse on hoonete ehitamine keelatud.

POS 1 hoonestusalale on planeeritud maksimaalselt kuni 3 hoonet (elamu ja kuni 2
abihoonet). POS 3 on planeeritud elektri alajaam.

Ehitusdigus POS 1, POS 2 ja POS 3 kruntidele on antud tabelis 2.

Tabel 2. Ehitusdigus POS 1, POS 2 ja POS 3 krundil

Krundi aadress POS 1 POS 2 POS 3
Krundi planeeritud suurus, m? 12 567 137 497 36
Planeeritav krundi kasutamise Pereelamu maa Metsamajan- Elektrienergia
sihtotstarve ja osakaal (%) (EP) 100%* dusmaa (MM) tootmise ja

100%* jaotamise ehitise

maa (OE) 100%*
Planeeritud hoonestusala, m? 2479 - 16
Maksimaalne ehitusalune 270%%* - 9
pind, m?
Maksimaalne hoonete arv 3 0 1
krundil
Lubatud ehitiste kasutamise Uksikelamu - Komplektalajaam
otstarve suurusega kuni 150
m2, 1-2
majapidamisabihoo
net iildpindalaga
kuni 120 m?
Hoonete suurim lubatud 9; abihoonetel kuni - 3
korgus maapinnast 5
katuseharjani, m
Suhtelisele korgusele +0.00 47.00 - 41.00
vastav hoone absoluutkorgus
Maksimaalne korruselisus Elamul 2; - 1
abihoonel 1

Lubatud katusekalde vahemik 30 - 45° - 0-30
Manglusson OU, t66 nr 10.084 13
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Tuleohutusklass TP3 - -

Arhitektuurinouded Vt altpoolt - -

* Planeeritav maa sihtotstarve: Planeeringute leppemirgid, Keskkonnaministeerium, 2002. Kittesaadav:
www.siseministeerium.ee/public/plan_leppem.pdf
** Maksimaalne hoonete ehitusalune pindala. Seda niitajat ei tohi iiletada, lubatud on ehitada vdiksemas mahus

POS 1 asuvate hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda piirkonna ehitustraditsioonist,
arhitektuuritavadest, loodus- ja kultuurimiljoost ning oma vilisilmelt peab hoone vastama
piirkonna vOi ldhiiimbruskonna eripdrale ja kujunduslikule stiilile. Uued hooned peavad
olema nii pohiplaanis kui mahus ldhedalasuvatega sarnaste gabariitide ja katusekujuga.
Vilisviimistluses kasutada naturaalseid materjale nagu looduslik kivi ja puit. Kasutada
traditsioonilisi vérvitoone. Puitpinnad on soovitav ette ndha heledates ja loodusldhedastes
toonides. Jargida nii traditsioonilise kui ka kaasaegse arhitektuuri héid néditeid. Modernsete
detailide kasutamisel peavad need alluma traditsioonilisele pohilahendusele.

POS 1 planeeritava elamu maksimaalne ehitusalune pind on planeeritud 150 m? ja
abihoone(te)l iildpindalaga kuni 120 m2. Kiesoleva planeeringuga miidratakse, et POS 1
krundile voib ehitada minimaalselt 80 m? suuruse elamu. POS 1 krundile ei pea ehitama
eraldiseisvaid abihooneid, kui vajalikud ruumid projekteeritakse elamu osadena. Minimaalne
abihoone ehitusalune pind on 20 m2. Hoonestusalale ei ole lubatud ehitada madalamaid
hooneid, kui 4,5 m (hoone kdrgus maapinnast katuseharjani).

Hoonestusalale voib rajada ca 200 m? pindalaga tiigi. Tiigi rajamiseks koostatakse eraldi
projekt ning taotletakse ehitusluba. Viljapoole hoonestusala on keelatud rajada uusi
veekogusid.

Uldplaneeringu jirgi tuleb hoone fassaad (arhitektuurselt liigendatud hoone esinduskiilg)
ehitada avaliku tee ja/vdi veekogu poole. Viltida tuleb kataloogimajade ehitamist.

Vaata ka Joonis 3: Pohijoonis, joonis 4: maakasutus ja tehnovorgud, joonis 6: Illustreerivad
vaated.

5.2 Likvideeritavad objektid

Planeeringualal likvideeritakse olemasolevad amortiseerunud asfaltkattega palliplatsid (vt
joonis 2, Olemasolev olukord). Samuti puud ja pddsad, mis jddvad ette hoonete ehitamisele,
tehnovorkude ja —rajatiste ehitamisele.

Vt Joonis 3, Pohijoonis ja joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

6 Krundi hoonestusala piiritlemine

POS 1 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 270 m?, see teeb 2,15 % krundi
kogusuurusest (12 567 m?).

Uus hoonestusala on pohijoonisel nididatud suuremana, kui on hoonete lubatud maksimaalne
ehitusalune pindala, et vdimaldada hoonestusala piires hoonete asukohta vabamalt valida.

POS 1 hoonestusala on antud arvestades Elva joe ehituskeeluvoondit, tuleohutuskujasid,

Manglusson OU, t66 nr 10.084 14
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krundipiiri, juurdepéddsuteede asukohti, septiku ja imbviljaku kaitsevoondit, salvkaevu
hooldusala, vaateid krundile ja krundilt vilja.

Kodige olulisema aspektina voib vilja tuua hoonestusala asukoha valikul selle paiknemist
endiste palliplatside asukohal. POS 1 krundi struktuuri ja olemasolevat olukorda arvestades,
on hoonetele valitud asukoht kdige rohkem olemasolevat looduskeskkonda arvestav. Seda
niditab fakt, et hoonestusala ei ole planeeritud olemasoleva metsamassiivi sisse, vaid selle
ddrealale, kus algab lage ala. Metsamassiiv loob sel viisil hoonetele tugeva fooni ning kaitsva
seljataguse, lisades hoonestusalale privaatsust ning jéttes loomadele voimaluse rohekoridori
labida varjava korghaljastuse varjus. Valitud hoonestusala asub kahe olemasoleva tee vahel,
mis loob suurepirased eeldused olemasoleva, krundile jdiva juurdepéddsutee drakasutamiseks.
Hoonestusalale jidb olemasolevat korghaljastust, mida on soovitav maksimaalselt sdilitada,
kuid mille olemasolu hoonestusalal annab vdoimaluse planeeritavaid hooneid n6 paremini peita
ja sulandada olemasoleva maastiku ning looduslike eeldustega. Olemasolevat séilitatavat
korghaljastust tuleb pidada kindlasti véértuslikumaks, kui uushaljastust, sest uue
korghaljastuse rajamisel nduab puude tdisikka joudmine ning vora tédielik viljakujunemine
aastakiimneid aega, mis muudab planeeritud hooned vahepealsel etapil maastikus vooraks.
Eelnevast ldhtuvalt voib valitud asukohta pidada kdige sobivamaks olemasoleva rohekoridori
sdilimise seisukohalt.

POS 3 krundile on planeeritud alajaam ning POS 2 krundile kidesoleva detailplaneeringuga
hoonestust ei planeerita.

Vt Joonis 3, Pohijoonis ja joonis 4, Maakasutus ja Tehnovorgud.

7 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeritavale krundile on planeeritud avalikku kasutusse midratud Tagametsa
teelt (kohalik tee nr 5280052) algavalt olemasolevalt asfaltkattega teelt, mis kulgeb metsa
vahelt. Varasemal ajal oli tee kasutusel palliplatsideni pddsemiseks. See juurdepdisutee
rekonstrueeritakse ning ehitatakse vilja lisaharu, mis viib otse elamukompleksini.

POS 1 parkimine lahendatakse kinnistusiseselt.

POS 1 reovee septikuni peab viima tee, mis lubab nimetatud rajatist hooldada ja teenindada
aastaringselt. Juurdepédsutee on planeeritud olemasoleva tee baasil ning juurde tuleb rajada
vaid viga lithike 16ik. Nimetatud teeldigu alates hooneteni pooravast teeotsast kuni septikuni
voib lahendada pinnasteena. Kinnistu omanik peab tagama, tee septikuni oleks ldbitav igal
ajal ning vajadusel peab teealune pind olema killustikuga tugevdatud, et vilistada
hooldusmasinate labivajumist.

Peale elektrivarustuse rajamist POS 1 krundile mooda Tagametsa tee vasakpoolset teepeenart
on oluline taastada avalikus kasutuses olev Tagametsa tee algsesse seisukorda.

Vt joonis 3, pohijoonis.

Manglusson OU, t66 nr 10.084 15
tel. 5843 4843, www.planeering.ee



Noo vallas Meeri kiilas asuva Joe-Ollise I (kat tunnus 52801:009:0643) detailplaneering

8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritavatel kruntidel on kavandatud maksimaalselt sdilitada olemasolevat haljastust.

Eemaldatakse puud ja pddsad, mis jddvad ette hoonete, teede ja platside rajamisele, samuti
need, mis takistavad tehnovorkude ja —rajatiste ehitamist ja paigaldamist.

Uushaljastuse rajamine on POS 1 ja POS 2 kruntidel lubatud. Uushaljastust ei tohi rajada
tehnovorkudele ldhemale kui 2 m ning Shuliinide alla.

Uldplaneeringu jirgi tuleb metsaga kaetud elamumaal jitta vihemalt 70% territooriumist
looduslikuks metsamaaks vO1 planeerida parkmetsaks. Elamukrundil tuleb olemasolev
korghaljastus sdilitada véljaspool ehitusala vihemalt 70% ulatuses.

Uldplaneeringus on oeldud, et rohevorgustiku toimimise tagamiseks (planeeringuala asub
ildplaneeringu keskkonnatingimuste kaardi jirgi rohevorgustiku koridoris) on metsaaladel
lubatud piirdeaedu paigaldada ainult iimber duemaa. Kéesoleva planeeringuga midratakse
Oueala piiriks hoonestusala piir.

POS 1 krundile on lubatud hoonestusala timber rajada kuni 1,4 m korge piire, mis jidtab dueala
visuaalselt avatuks, kuid loob elamu itimber sellegipoolest privaatse tsooni. Soovitav on
piirdena rajada lippaed voi istutada madal hekk. Piire peab sobima timbritseva loodusldhedase
elukeskkonnaga.

Vt tdpsemalt joonis 3, pohijoonis.

9 Ehitistevahelised kujad

Tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitiste projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. a médrusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded*
satestatud tuleohutusnduetest. Hoonetevaheline kuja on minimaalselt 8 m.

Uusehitiste rajamisel arvestada seadusest tulenevate tuleohutuskujadega ning hoonete
projekteerimisel kasutada tehnikaid ja materjale, mis vidhendaksid tule levimise ohtu.

Planeeringuala tarbeks voetakse tuletdrjevett POS 1 planeeritavate hoonete tarbeks Elva joest
vastavalt EVS 812-6:2005 ,Ehitiste tuleohutus osa 6 Tuletdrje veevarustus® sitestatud
nduetele. Tuletdrje veevotukoht peab olema aastaringselt kasutatav.

10 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

10.1 Veevarustus

Planeeringualal puudub hetkel olemasolev veevarustus. Arvutuslik veetarbimine on POS 1
(majapidamiste arv x 4 in x 150 1/d) 0,6 m3/d.

POS 1 krundile on planeeritud salvkaev. Salvkaevu asukoht on pdhijoonisel antud
orienteeruvalt ning selle tdpne asukoht lahendatakse projekteerimise kdigus pédrast vajalike
uuringute tegemist. Salvkaev peab olema kaitstud erinevate voimalike reostusallikate eest.
Salvkaevul on 10m laiune kaitsevoond/hooldusala. Hilisemas etapis on voimalik POS 1
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krundile puurkaevu rajamine, kusjuures puurkaevu asukoha midramisel ja puurkaevu
projekteerimisel tuleb jargida sellel ajal kehtivates digusaktidest sitestatud nduetest.

Tédpsed veetrasside asukohad antakse projekteerimise kdigus, arvestades seejuures seadusest
tulenevaid ndudeid. Planeeringualal veetrasside rajamise ja planeeringujirgse
timbertdstmisega kaasnevad kulud tasutakse kinnistu omanike poolt.

POS 2 ja POS 3 krundile ei planeerita veevarustust.

Vt Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

10.2Kanalisatsioon ja sadevesi

Planeeritaval alal puudub olemasolev reoveekanalisatsioonivork. Arvutuslik tekkiva reovee
kogus POS 1 krundil on 0,6 m3/d.

POS 1 reovesi juhitakse omapuhastisse (tipne puhastiliik selgub projekteerimise kdigus), kus
see puhastatakse ning puhas vesi juhitakse seejdrel olemasolevasse kraavi. Vajaduse korral
tellitakse heitvete dravedu vastavat teenust pakkuvalt firmalt. Puhasti suurus ja paigaldamise
tingimused tuleb kooskdlastada tootjate firmadega, kellelt puhasti tellitakse.

POS 1 sadeveed koguda krundi piires ning &drajuhtimine lahendada krundisiseselt hoone
projekteerimise kdigus. Viltida sadevee juhtimist naaberkinnistutele.

Omapuhasti projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada seadusest tulenevate nduete ja
kujadega. Reoveekiitlemise siisteemi rajamisel tuleb arvestada, et selle kujasse ei tohi
planeerida hooneid (Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 midrus nr 171 “Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded” § 3 1g 1 jalg 5).

Puhastini on planeeritud madalpinge elektrikaabel juhuks, kui planeeritakse elektrienergial
tootav puhasti.

Planeeringualal kanalisatsioonitrasside ja puhasti rajamise ning planeeringujdrgse iimber-
tostmisega kaasnevad kulud tasutakse kinnistu igakordse omaniku poolt.

POS 2 ja POS 3 krundile ei planeerita kanalisatsioonirajatisi.

Vt Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

10.3 Elektrivarustus

POS 1 elektrivarustuse planeerimise aluseks on Eesti Energia Jaotusvorgu OU Tartu regiooni
tehnilised tingimused nr 183332, mis on véljastatud 08.10.2010 ning kehtivad kaks aastat
alates viljastamisest.

Vorguiihenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevoime amprites on 3 x 16A. Vastavalt
kokkuleppele AS Eesti Energiaga on Joe-Ollise I kinnistu elektrivarustusega varustamiseks
kaks erinevat alternatiivi.
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Esimese alternatiivina on toitealajaamaks Elva 110/15kV ning toitefiidriks Elva-Noo I 15kV.
POS 1 elektrivarustuse tarbeks planeeritakse uus jaotusalajaam (Elva, 15/0,4kV). Alajaama
elektritoide on planeeritud Meerikese haruliini 15kV Shuliini mastist nr 32 maakaabelliinina.
Vt joonis 5, Elektriskeem.

Vastavalt tehnilistele tingimustele planeeritakse uuele planeeritavale komplektalajaamale POS
3 krunt, mis on suurusega 36 m2. Alajaama teenindamiseks peab jdima vaba juurdepiisutee.

Meerikese haruliini 15 kV Ohuliini mastist nr 32 on planeeritud maakaabelliin, mis on
planeeritud Tagametsa tee vasakpoolse teepeenra alla (vt joonis 5, Elektriskeem). Alajaama
toitva uue maakaabelliini pikkus on ca 1817 m. Joukaablite planeerimine sOiduteede alla ei
ole lubatud.

Pérast maakaabelliini paigaldamist Tagametsa tee vasakpoolse teepeenra alla, tuleb tee
taastada, kuna tegemist on olulise ja igapdevaselt kasutatava juurdepididsuteega piirkonna
hoonetele.

Alajaamast on planeeritud 0,4 kV maakaabelliin POS 1 asuva elektri liitumiskilbini. Kilp on
planeeritud krundi piirile ning selle voimsus on 0,4kV. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav (viide - Nouded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks). Elektritoide
liitumiskilbist POS 1 hooneteni ning reovee puhastini niha ette maakaabliga.

Elektriliinide asukohad joonisel nr 4 on orienteeruvad ning need tdpsustatakse projekteerimise
kidigus, arvestades seejuures seadusest tulenevaid ndudeid ning viljastatud tehnilisi tingimusi.

Teise alternatiivina lahendatakse POS 1 elektritoide AS Eesti Energia poolt planeeritava uue
komplektalajaama baasil (Eesti Energia Jaotusvork OU projekti Viisjaagu F3 pingeprobleemi
lahendamine, Kiilaaseme, Konguta vald ja Vissi, Noo vald, Tartumaa), mis rajatakse Kuti
kinnistule (52801:009:0718) ning millest muu hulgas parendatakse Mosina matkamaja
(Mosina, 52801:009:0050) elektrivarustus. Vt skeem 1. POS 1 elektrivarustuse II alternatiiv.

IT alternatiivi puhul POS 3 krunti ei looda ja eraldi alajaama ei ehitata. Sellisel juhul jidb POS
1 suurus samaks ning POS 3 pindala liidetakse POS 2 pindalale ning Joe-Ollise I kinnistu
jagatakse vaid kaheks osaks.

IT alternatiivi puhul voetakse elektrivarustus olemasoleva toiteliini mastist nr 51 voi 52 ning
veetakse Ohuliinina iile Elva joe POS 1 asuva hoonestusalani. Elektri liitumiskilp
paigaldatakse planeeritavale ohuliinimastile. Elektrikilp peab olema igal ajal vabalt
teenindatav. Vt skeem 2. POS 1 elektrivarustuse tidpsustav II alternatiiv.
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Skeem 1. POS 1 elektrivarustuse 11 alternatiiv
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Skeem 2. POS 1 elektrivarustuse tdpsustav Il alternatiiv.

'(,’.-

FalMGo Yolgyolitsus
1 g =g

e 3
Lr L

/ & Kititalu
Elektrilahenduse projekteerimisel ldhtutakse kdige optimaalsemast ja omanikule vdhem
kulutusi ndudvatest lahendusvariantidest.

Planeeritavatele elektriliinidele seatakse servituut liini valdaja kasuks liini kaitsevoondi
ulatuses.

Planeeringualal elektrivarustuse rajamise ning planeeringujargse maakaablite voi Shuliinide
timbertostmisega kaasnevad kulud tasutakse kinnistu igakordse omaniku poolt. Kinnistu
omanik peab tagama juurdepédsu liinide omanikule hooldus- voi remonttéode teostamiseks.

POS 2 krundile ei ole planeeritud elektri jaotusvorguga liitumist.

Vt Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.
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10.4Soojavarustus

Planeeringuala ei asu kaugkiittepiirkonnas. POS 1 kiite lahendatakse ehitusprojektis lokaalse
kiitte baasil. Hoonete soojavarustus on lubatud lahendada tahke-, vedelkiitte, elektri ja/voi
soojuspumpadega. Lubatud on ka maakiitte ja muude alternatiivsete energiate kasutamine.

10.5Valisvalgustus

POS 1 vilisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti raames. Soovitav on kasutada vaid madalaid
(kuni 1,2 m) pollartiiiipi valgusteid. POS 2 ja POS 3 krundile ei planeerita viélisvalgustust.

10.6 Telekommunikatsioonivarustus
Telekommunikatsioonivarustus lahendatakse POS 1 krundil raadioside teel.

11 Keskkonnakaitse abinoud

Kidesoleva detailplaneeringu koostamise eel on Noo Vallavalitsus koostanud planeeringule
KSH algatamise voi mittealgatamise eelhinnangu. Kohalik omavalitsus on seisukohal, et KSH
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna detailplaneeringuga ei
kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne
olulist keskkonnamdju, ei pohjustata keskkonnas podrdumatuid muutusi ega seata ohtu
inimese tervist ja heaolu, kultuuripirandit ning vara. Samuti on Keskkonnaameti Jogeva-Tartu
regiooni juhataja Rainis Uiga kinnitanud (kiri nr JT 14-4/32113-2), et Keskkonnaameti
arvamusel on iihe pereelamu (koos korvalhoonetega) moju lokaalse iseloomuga ega mojuta
Keeri-Karijarve looduskaitseala loodusvéartusi ning KSH koostamine antud detailplaneeringu
puhul pole vajalik. Eelnevast lidhtuvalt ei peetud vajalikuks keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) algatamist.

Planeeringuala asub rohevorgustiku koridoris. Hoonete asukoht POS 1 krundil on valitud
viisil, mis sdilitab maksimaalselt olemasolevat rohevorgustiku koridori (vt tdpsemalt
seletuskirja ptk 2 ja 6). Planeeringuga antud lahendus ei 16ika lébi rohelise vorgustiku koridori
ning piirkonna roheline vorgustik jdib toimima ka planeeringulahenduse rakendudes.

Planeeringuga kavandatud ehitised ja rajatised ei too endaga kaasa olulist keskkonnamdju.
Planeeringu koostamisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb jargida koiki keskkonnakaitselisi
ndudeid.

No6o Vallavalitsus on oma eelhinnangus arvamusel, et kavandatavate tegevustega ei kaasne
olulist vee, pinnase vdi Ohu saastatuse, jadtmetekke, miira, vibratsiooni, valguse, soojuse,
kiirguse ja I6hna muutust keskkonnale ja inimeste tervisele vorreldes olemasolevaga. Kohalik
omavalitsus on veendumusel, et voimalus avariiolukordade tekkeks on minimaalne:

e Ehitiste piistitamise perioodil vOib seadmetel tekkida tehniline rike, mille kédigus voib
oli voi kiitus sattuda pinnasesse. Rikete viltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja
tookorras seadmeid.

e Joogikaevu ja reovee kiitlemise siisteemi rajamisel voib tekkida pinnase ja pOhjavee
reostumisi. Reostuse viltimiseks tuleb kavandatav kaev ja reove kogumise voi —
kiitlemise siisteem rajada vastavalt nduetele.

Planeeritaval alal ei asu teadaolevalt kaitsealuseid objekte.
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Planeeringualale on ette nidhtud priigikonteinerite paigutamise ndue. Priigikonteinerite tapsed
asukohad maddratakse edasise projekteerimise kdigus. Jddtmekditlus korraldada Noo valla
jaatmekava 2008-2013 kohaselt. Jddtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Jddtmete dravedu vOib teostada vastavat luba omav ettevotte.
Priigikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kdigus. Jddtmeid ei tohi paigutada
viljapoole krundi piire. Kogumismahuti tuleb paigaldada tasasele kovale pinnale.
Majapidamisest ja haljastusest tulenevad orgaanilised jadgid tuleb komposteerida voi
korraldada nende &dravedu jddtmehooldus-eeskirjas ettendhtud viisil. Krundi omanik peab
s0lmima lepingu jadtmeluba ja sellekohast tegevusluba omava ettevotjaga.

12 Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadigusseaduse rakendamise seaduses ettendhtud
korras. Kogu planeeringualal on erakrunte ldbivatele tehnovorkudele planeeritud seada isiklik

kasutusoigus tehnovorkude valdajate kasuks.

Valitsev Teeniv kinnisasi/krunt Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/krunt
fisik
POS 1 POS 2, POS 3 Juurdepddsu- | Juurdepididsuservituut
servituut annab diguse valitseval
kinnisasjal
rajada, hooldada ja
kasutada teenival
kinnisasjal asuvat teed.
Elektri I alternatiiv: POS 1, POS 2, | Isiklik Isiklik kasutusdigus
madalpinge POS 3, Vahemetsa I kasutusoigus | annab elektrivorgu
maakaabelliini, | (52801:009:0116), valdajale diguse
komplekt- Vahemetsa II ehitada ja hooldada
alajaama (52801:009:0523), Ire- teenival kinnisasjal
valdaja Aidaku (52801:009:0440), asuvaid elektrirajatisi.
Sirge 2 (52801:009:0605),
Sirge (52801:009:0541),
22190 Rohu-Meeri-Toravere
tee (52801:009:0162), Soone
Jiiri (52801:009:0227)
IT alternatiiv: Kuti
(52801:009:0718), Mosina
(52801:009:0491), Miealuse
(52801:009:0776), Mosina
vesiveski (52801:009:0113)
Elektri POS 2 Isiklik Isiklik kasutusdigus
korgepinge kasutusOigus | annab elektrivorgu

oOhuliini valdaja

valdajale diguse
ehitada ja hooldada
teenival kinnisasjal
asuvaid elektrirajatisi.
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13 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad viliruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e Hoonetevaheline hea nédhtavus, jilgitavus ja valgustatus
Konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepidisud ja liitkumisteed
Tagumiste juurdepédsude véltimine
Hea vaade iihiskasutatavatele aladele
Erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:
e Jilgitavus (videovalve)
e Atraktiivsed materjalid, varvid
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, margid)
e Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur

14 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeritavale kinnistule kehtivad kitsendused:

Elva joe 100-meetri laiune piiranguvdond (Looduskaitseseadus, §37, 1g 1, punkt 2);

Elva joe 50-meetri laiune ehituskeeluvoond (Looduskaitseseadus, §38, 1g 1, punkt 4);

Elva joe 10-meetri laiune veekaitsevoond (Veeseadus, § 29, 1g 2, punkt 2);

Elva joe 4-meetri laiune kallasrada (Veeseadus, § 10, 1g 2, punkt 2);

Olemasoleva elektri iilikorgepingedhuliini kaitsevoond 40 m liinist (Elektripaigaldise

kaitsevoondi ulatus, §2, punkt 5);

e Planeeritava komplektalajaama kaitsevoond 2 m (Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus, §6);

e Planeeritava liitumiskilbi kaitsevoond 2 m (Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus, §6);

e Planeeritava elektri madalpinge maakaabli kaitsevoond 1 m liinist (Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus, §3);

e Planeeritava veetorustiku kaitsevoond 2-5 m torustikust, olenevalt torustiku
siseldbimoodust (Uhisveevﬁrgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, § 2);

e Planeeritava salvkaevu hooldusala 10 m (Salvkaevu rajamise ja hooldamise
soovituslikud nduded, Keskkonnaamet. Kittesaadav:
http://www.keskkonnaamet.ee/public/Salvkaevu_rajamise ja_hooldamise_soovituslik
ud_nouded.doc);

e Planeeritava kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2-5 m torustikust, olenevalt
torustiku siselibimdodust (Uhisveev'argi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, § 2);

e Planeeritava septiku kaitsevoond 5 m (Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded' § 6, 1g
1, punkt 2);

e Planeeritava imbviljaku kaitsevoond 10 m (Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded’ §
6, Ig 1, punkt 1);
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15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude huvitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdoimalusi (kaasa arvatud haljastus)
ei ehitamise ega kasutamise kidigus.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju l&dhtub.

16 Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Krundi igakordsed omanikud kohustuvad vilja ehitama ehitusloaga ehitusprojektis ette ndhtu
koos kinnistute heakorraga. Krundile jddivate ja véljaspool krundipiire olevate krunti
teenindavate vajalike juurdepédidsuteede jms viljaehitamise kohustus on krundi valdajal.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Tehnovorgud ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovorkude viljachitamise ulatus. Haljastuse rajamine toimub igakordse
krundiomaniku kulul.

Kédesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks kinnistu jagamisele ja

planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

17 Joonised

Kéesoleva planeeringu lahutamatuks osaks on:

1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
2. Olemasolev olukord M 1:1000
3. PShijoonis M 1:500

4. Maakasutus ja tehnovorgud M 1:500

5. Elektriskeem M 1:10 000

6. Ilustreerivad vaated

Manglusson OU, t66 nr 10.084 24
tel. 5843 4843, www.planeering.ee



Noo vallas Meeri kiilas asuva Joe-Ollise I (kat tunnus 52801:009:0643) detailplaneering

18 Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute
kokkuvotte koondtabel

Kooskolastav asutus Kooskolastuse sisu

Noo Vallavalitsus

Kooskolastaja nimi ja ametikoht. ... ...
KU ACV . . .o e e

Louna-Eesti Paistekeskus

Kooskdlastaja nimi ja ametiKOht. ...... ..o e
KUUDACV . .. e

AS Eesti Energia Jaotusvérgu OU Louna piirkonna Arengu-ehitussektor

Kooskdlastaja nimi ja ametikont. ... ..o
KU CV . . .o e e

OU Elering

Kooskdlastaja nimi ja ametikOht. .........oouiiiiii e
KUUDACV . . .o e e e e

Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regioon

Kooskdlastaja nimi ja ametikont. ... ..o
KU ACV . . .o e e e

Detailplaneeringu lahendusest otseselt mojutatud naaberkinnistute omanikud
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