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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Detailplaneeringu koostamise aluseks on N6o Valikogu 20. mai 2010 otsus nr
41 detailplaneeringu algatamise kohta ning NOo atalitsuse 24. mai 2010
korraldusega nr 153 kinnitatud NO&o alevikus asuvagiBru tn 8a kinnistu
detailplaneeringu lahteseisukohad.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kinnistwntideks jagamine,
ehitusdiguse, juurdepaasude ning tehnovorkude asuk@aramine.
Planeeringuala on AS Emajde Veevargile kuuluv Ni@eikus Nogiaru tn 8a asuv
kinnistu (registriosa 2706104, katastritunnus 52800:0038). Krundi pindala on
ca 5,76 ha, maakasutuse sihtotstarve 100% jaatdiahoaa.
Detailplaneeringu sisuline osa on toodud seletjgskila 5 kaardil. Planeeringu
kaardid ning seletuskiri moodustavad lahutamatwiker Planeerimisprotsessi
puudutav ametlik kirjavahetus ning muu dokumentatsi ametkondade ja

eraisikutega on toodud detailplaneeringu lisades

Arvestamisele kuuluvad dokumendid:
e NOo valla tldplaneering (N6o Vallavalitsus ja AS K&006), kehtestatud
NGo Vallavolikogu 29.juuni 2006 maarusega nr 15;
e NOo valla thisveevargi ja —kanalisatsiooni arendgenkiava 2008-2020
(Kobras AS, t66 nr T 059, 2008).

2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas, N6o valléas, &levikus, Nogiaru tn 8a,
mille asukohta illustreerib Situatsiooniskeem (vak nr 1). Planeeringuala
suuruseks on 0,7 ha. Vastavalt Noo valla osa Uhdgiangule on tegemist
tiheasutusalaga. Uldplaneeringus on kinnistu vdkuoks kasutusotstabeks
maaratud elamumaa, hetkel on olemasolev maakaswgimetstarve 100%
jdatmehoidla maa. Olemasolevad hooned puuduvad, &silivad kinnistul
naaberkruntide aiad, mis on ehitatud valjapooledipiire.

Ndgiaru tn 8a juurdepdés on tagatud nii Kase kigidltn tanavatelt. Idast piirneb

planeeritav ala 100% elamumaadega, pohjas ja [bendsselt riigi omandis oleva
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maaga (tdnavate maa-alad) ning laanest maatulurdgsm Krundi la&neservas
piirneb krunt osaliselt kraaviga, millele on sealiun kaitsevéond.
Olemasolevatest tehnovdrkudest asub krundil AS Bendyeevérgile kuuluv
reovee pumpla. Pdhjaosas on kasutuselt korvaldgtusuletud reoveepuhasti.
Krundil asub Eesti Energiale kuuluv 0,4 kV &huliin.

Kdrghaljastuse osakaal ei ole markimisvaarne. asaivad Uksikud puud, peamise
korghaljastuse moodustab llekasvanud vdsa kraavelpe Silmapaistvaid vanu
vOi suuri puid planeeritaval alal ei esine

Reljeef on planeeringualal tasane. Maapinna kodjyadévad 65,4 ja 66,4 m

merepinnast vahemikku.

3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed sesed

Tegemist on N&o aleviku kirdeosas asuva elamupimkga. Umbruskonnas
asuvad mitmed Uhepereelamud. Hooned on kuni kahedadised traditsioonilise
viilkatusega.
Naaberkinnistud:

e Nogiaru tn 8 (52801:010:0200), elamumaa 100 %;

e NOogiaru tn 6 (52801:010:0173), elamumaa 100%;

e Nogiaru tn 10 (52801:010:0344), maatulundusmaa%p0

e Reformimata maa
Planeeringualale on tagatud hea juurdepéés oleevadel tdnavate kaudu.
Transpordi Uhendus on vaga hea. Ligikaudu 250 nglsel planeeringualast
asuvad riigimaantee (Johvi-Tartu-Valga tee) ningo NRaudteejaam. Kilomeetri

raadiusesse jadb Noo aleviku keskus (kauplus, kpokdihoone, kirik).

4. Krundi ehitusbigus
Planeeringuala kruntimisel tehakse ettepanek alganjsseks jargnevate
sihtotstarvetega kruntideks: 4 elamumaa, ja 1 tsot@a krundiks.
Kruntide ehitusdiguse tabel on esitatud pdhijodr{Mdgoonis nr 3).
Planeeringulahendus néeb ette Pos 5 ja Ndgiaru knugdi liitmise Uhtseks
krundiks. Mainitud (liitmis-) toiming osutub voimklks parast (liidetava) krundi

Uleminekut NGgiaru tn 6 omanikule voi erinevat&use kaasomandisse.
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Ehitise  kasutamise otstarve on maaratud lahtuvaltajamdus- ja
kommunikatsiooniministri 26. oktoobri 2002. a mé&aest nr 10 ,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu®.

Planeeringualal asuv reoveepuhasti on maaratudiékwvitavaks.

Nd&giaru tn 8 omanik on kohustatud likvideerima Rasuva aia.

5. Krundi hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusalade planeerimisel on lahtutudndipiiridest, seadustest
tulenevatest kitsendustest ning olemasolevast véegest. Planeeringu
pdhijoonisel on naidatud pdhihoone soovituslik aduk Lahtudes kruntide
eriparast, ei méaarata planeeringuga kohustuslikkilugoont ega katuseharja
suunda.

Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piirideya naidatud planeeringu

pdhijoonisel (vt joonis nr 3).

6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepaas planeeringualale on ette nahtud Kadgearu tanavatelt. Kase ja
Nogiaru tdnavad on kruuskattega, kahesuunalisedna il kdnniteedeta.
Planeeritavale alale viiv tee Kase tanavalt on ikagendita.

Kavandatavatel kruntidel on parkimine ette nahtuchiisiseselt.

7. Haljastuse ja heakorra pohimdtted
Olemasoleva kdrghaljastuse osakaal on tagasihpgbile moodustab kraavi aares
tihedalt kasvav vbsa. Olemasolevale kraavile ousedOm kaitsevoond. Krundi
igakordne omanik on kohustatud kraavi korras hoidmitma ja puhastama.
Krunte eraldavate piiretena on soovitav kasutadjagmirdeid (voimalus kasutada
uputatud vorkpiiret). Piirded lahendada kvartahissis stiilis.
Maapinda on lubatud tdsta vaid selles ulatuses, omsvajalik sademevete
arajuhtimiseks olemasolevasse kraavi.
Vastavalt N6o valla heakorra eeskirjale peavad ksse valdajad ja kasutajad
korras hoidma oma maaiksuse, sellel asuvad teedared ja kraavid, samulti

uldkasutatavate teedega piirneva territooriumi.e@@pselt niitma muru ja rohu,
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pigama hekke ja karpima puuoksi, mis kasvavad sid@- elektriliinide
kaitsevoondis voi varjavad liiklusmarke.

Heakord peab olema tagatud vatsavalt N6o Valladrealeeskirjale.

8. Ehitiste vahelised kujad
Planeeritavate hoonemahtude vaheliste kujade piameel ja hoonete minimaalse
tulepisivusklassi maaramisel on arvestatud VV 220®.a maaruse nr 315
toodud nbuetega. Samuti valla ehitusméaarusest évdda nduetega. Juhul, kui
pdhjapoolsete kruntide omanikud otsustavad ehitaklsikelamud paarismaja
asemel ja hoonetevahelise kuja laius on alla &itebttule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abinbudega.

Elamute tulepusivusklassiks on planeeritud TP-3.

9. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

9.1. Uldosa
Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitypungktid ning nende tapsed
asukohad projekteeritakse eraldi tehnovorkude kibtstatavates tooprojektides.
Tehnovorkude to0projektid tuleb koostada vorguval@atehniliste tingimuste
alusel.

9.2. Veevarustus ja kanalisatsioon, sh. tuletdrjeeevarustus
Vee- ja kanalisatsioonivorguga liitumiseks on stud AS Emajoe Veevark
poolt 14.10.2010 tehnilised tingimused nr AR/804.
Planeeringuala joogiveega varustamiseks ja reoanaliseerimiseks projekteerida
ja ehitada uUhendustorustikud litumispunktidest m@&knevad Kase ja Ndgiaru
tdnavatel. Projekteerimise kaigus kooskdlastagativalt litumispunktide tapsed
asukohad.
Planeeritavad torustikud tuleb liitumistasu aludelanda AS'le Emajde Veevark.
Tuletdrjehtudrant asub Kuuse tdnaval (vt joonis Bnbe6rgud)

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatgarustikku ei ole lubatud!
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9.3. Soojavarustus
Planeeringuala soojavarustus lahendada individitalkbaasil. Kasutada on
lubatud elektrikitet, maakutet, puitkttet jne; kmdte raskedlisid ja kivistt.
lga rajatava hoone soojavarustuse susteemi vébameine tuleb maarata

elamuprojektiga.

9.4. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimisel on lahtutud Jaotdsv®U Tartu regiooni
27.10.2010 valjastatud tehnilistest tingimustest84404.

Detailplaneeringuga ettenahtud kruntide elektrigtuse kindlustamiseks on
vajalik olemasoleva Edasi 15/0,4 kV alajaama asanta uue
komplektalajaamaga.

Planeeringualal on hetkel olemasolev vorguihencld$6A olemasoleva pumpla
tarbeks. Kinnistul asub Eesti Energiale kuuluv @@ 6huliin. Planeeringuga
ohuliini likvideerimist ette ei nahta. Kui tulevameundiomanik soovib liinitrassi
muutmist voi asendamist kaabelliiniga on see vaknahg toimub oma tellimisel
ja kulul.

Edasi 15/0,4 kV alajaamast valjuv 0,4kV 6huliinidér F-2 on vajalik osaliselt
rekonstrueerida planeerida maakaabelliinina.

Objektide elektrivarustuseks on planeeritud 0,4likMmiskilbid.

Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotugbil ndhakse ette maakaabliga.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projeldgb ja ehitab Tarbija oma
vajadustele vastaval liini. Liitumiskilbid peavatema alati vabalt teenindatavad.
(Viide - Nduded madalpinge kaablivbrgu projekteeseks)

Kruntide sisse planeeritud OU Jaotusvork elektitiele nahakse ette
servituudiala.

Elektrivbrgu valjaehitamine toimub vastavalt ValmrValitsuse 26. juuni 2003.a.
maarusega nr 184 kehtestatud ,Vorgueeskirjale®.

Kdik planeeritavad ja rekonstrueeritavad tehnov@rgualates uuest
komplektalajaamast kavandatakse avalikult kasusdaveformimata riigimaa

krundile.

Nd&o Vallavalitsus 7



Nd&giaru tn 8a detailplaneering

9.5. Sidevarustus
Planeeritaval alal on sidevarustuse vorguvaldadis Ettevotted AS, kelle poolt
on valjastatud tehnilised tingimused nr 1600931.
Sideteenuste tarbimise vbimaldamiseks on vajalidjeteerida ja rajada thendus
olemasoleva sidevdrguga. Projekt tuleb taiendawaiskdlastada.
Toode teostamine Elion Ettevotted Aktsiaseltsi wiulgu liinirajatiste
kaitsevdoondis voib toimuda kooskdlastatult ElteltWarks AS kaablijarelvalve

alliksusega.

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumipunktid ning nende
tapsed asukohad projekteeritakse eraldi tehnovdrkud kohta koostatavates
tooprojektides. Tehnovorkude t6oprojektid tuleb kocstada vdrguvaldajate

tehniliste tingimuste alusel.

10. Keskkonnatingimuste seadmine
Keskkonnamgjude hindamise ja riskianallisi |&bigen vajadus puudub.
Hoonestamise ja heakorrastamisega peab olema dagdtsademevesi ei voolaks
naaberkruntidele.
Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse sulesaeat@riigikonteinerisse.
Prigikonteineri asukoht maéarata hoone ehitusprigjekNdoo vallas kehtib
korraldatud olmejaatmeveo kord. Tiheasutusalal shifaatmevedu minimaalselt
1 kord kuus.

11. Arhitektuurinuded ehitistele
Lahtudes N&o valla ehitusmaarusest peab ehitis alprojekteeritud ja ehitatud
hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslikeipdtete jargi.
Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, solimaritsevasse keskkonda ja
arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukordé@temtooma ohtu inimesele,
varale ega keskkonnale.
Hooneid v@ib ehitada ainult péhikaardil ndidatudhestusalasse.
Lubatud korruselisus:

Eluhoonel kuni 2 (1 pdhikorrus ja 1 katusekorragjihoonel 1.
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Planeeritavate pdhjapoolsete elamute arhitektuur onsoovitav lahendada
Uhtses stiilis, vBimalusel paarismajana.

Hoonete konstruktsioonile ei esitata tingimusi. &awa materjalid
valisviimistluses: krohv, kivi, puit, viimistletudetoon, klaas ja kvaliteetne metall.
Keelatud on eelpool nimetatud lubatud valisviimisthaterjali(de)ta katmata
palkmajade ehitus.

Katusetutp viilkatus voi kelpkatus, katusekalle emikus 25°-45°, lubatud
katusekattematerjalid: rullmaterjalid, katusekpiofiilplekk.

Hoonete projekteerimise kaigus tuleb tagada maghavas tuleohutuse nduetele.
Abihoone projekteerimisel kasutada elamuga kokkwsadh materjale ja Uhtset

stiili.

12. Servituudi vajaduse maaramine

Planeeringualal olevad servituudid on &ra toodudka@rdil (vt joonis 3).

14. Planeeringu rakendamise voimalused
Krundi ehitusbiguse realiseerib krundi igakordneaaik voi volitatud esindaja.
Lisaks realiseerib krundi omanik voi volitatud efaja vajalikud tehnovorkude
Uhendused koostoos tehnovorkude valdajatega. Piamkekruntidega seotud
infrastruktuuri (haljastuse, tehnovorgud krundirgsi) realiseerib krundi omanik.
Projekte vdivad koostada vastavat litsentsi/regestngut omavad firmad voi
isikud.

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikududkahmida tekitatakse

kolmandatele osapooltele, katab krundi igakordnearoky kelle krundilt kahju

pdhjustav tegevus lahtub.
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KOOSKOLASTUSED

Kooskdlastuse

Kooskdlastatava asutuse

Kooskdlastuse tingimused voi

vOi koostdo ~ ~ X ) : Kooskdlastaja nimi ja amet /
S vOi ettevBtte nimetus/ seisukoht (koopia asub - .
kinnitamise berkinni | . lisad naaberkinnistu omanik(ud)
Kuup&ev naaberkinnistu planeeringu lisades)
22.11.2010| LOuna-Eesti Kooskdlastatud Peeter Kaitsa
paastekeSkUS nr 7'15/4'55 V|Seer|tUd Juht|v|nspekt0r

Insenertehniline
biroo

pdhijoonis ja seletuskiri |
6

K

22.11.2010

OU Jaotusvork
Tartumaa piirkond

Kooskodlastatud
8946/2010. T6oprojektid
kooskodlastada

Harri Viks

Arendus-ehitusosakonne
Louna piirkonna

taiendavalt. Toodeks JV projekt”uht
kuuluvate dhuliinide
kaitsetsoonis p66rduda Ipa
saamiseks Elva
kaidukorraldaja E.Pandi
poole telefonil 53485397

22.11.2010| Elion Ettevotted A$  Ule vaadatud. Jaak Ulmas
Toojoonised . Sideliiniinsener-grupijuht
kooskdlastada taiendavalt

25.11.2010| Emajde Veevark AS Ule vaadatud. Rajko Rattur
Projektstaadiumi lahendysProjektijuht
kooskolastada taiendavalt

05.12.2010| Kasetn 1 Ei esita vastuvaiteid, kiri| Anne Toom

(reformimata maa)

nr 6.2-3/12449

Peadirektori asetéaitja kt
peadirektori Glesnnetes

Maa-amet

01.12.2010| Nogiarutn 6 Nous Marge Allikas
Maidu Allikas
29.11.2010| Nogiaru tn 8 NOus Ahto Méttus
26.11.2010{ Ndgiaru tn 10 Nous Tonu Lillast
Reet Punga
25.11.2010| Nogiaru tn 8a Nous Rajko Rattur
Projektijuht

Nd&o Vallavalitsus

11



