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I SELETUSKIRI, SISSEJUHATUS

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneering on algatatud N6o VallavolikogudX&oobri 2008 otsusega nr 223.
Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 22 |d&kga 8 30 I6ike 1 punkti 2,
Planeerimisseaduse 8 9, 8§ 10 I6ike 5 ja § 13 |@kéNdo Vallavolikogu 29.juuni 2006
maarusega nr 15 kehtestatud N6o valla tldplanegriNgo Vallavolikogu 26. juuni 2003
maarusega nr 15 kehtestatud No&o valla ehitusmagpusétide 4.2 ja 4.9 ning Noo
Vallavolikogu 23. oktoobri 2008 otsuse nr 2PBtailplaneeringu algatamine ja detail-
planeeringu keskkonnamdju strateegilise hindamiséeahlgatamine alusel andis Noo
Vallavalitsus korralduse kinnitada Vissi kilas asuWiidu kinnistu detailplaneeringu
|&hteseisukohad.

2. Planeeringu eesmirk
Andmed planeeringualal olevate kruntide kohta
2.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on parima hoonestus@ine kinnistul ja ehitusdiguse ning
juurdepdasu maaramine.

2.2.  Andmed planeeringualal olevate kruntide kohta
NIIDU katastriiiksus

registriosa nr 3965404,

katastritunnus 52801:009:0362

pindala 70024

maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa (010; M)

Juurdepaasutee tottu on planeeringualasse kaassduelva metskond 46 katastriiiksusest
(52801:009:0704) ja osa 22153 Vapramée - Vellatewdatastriiksusest (52801:009:0164).

3.1. Kehtivad planeeringud ja arvestamisele kuuluvad varem koostatud
planeeringud, hoonestusskeemid ja projektid

3.1.1. NoOo valla Uldplaneering (N6o Vallavalitsus ja K&H 2006), kehtestatud N6o
Vallavolikogu 29.juuni 2006 maarusega nr 15.

3.1.2. NOo valla thisveevargi ja —kanalisatsiooni arenda kava 2008-2020 (AS Kobras
2008).

3.2. Detailplaneeringu aluskaart ja olemasolevad geodeetilised plaanid

3.2.1. Niidu kinnistu katastritiksuse plaan M 1: 2000p&tatud 15.01.2007 OU Brom poolt
(litsents nr 386 MA-k 03.09.1997).

3.2.2. Niidu kinnistu geodeetiline alusplaan M 1: 5@@ostatud 03.07.2009 Tartu Maa-
korralduse OU (litsents nr 62 MA-k 14.12.2004) pgpkis koordinaadid on L-EST 97
susteemis, kdrgused Balti siisteemis.
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II OLEMASOLEV OLUKORD
4.1. Seotus iimbritseva teedevorguga.

Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeritav ala asub N6o valla ladneosas Vissskila
Planeeringuala paiknemine riigimaanteede l|ahedusemb suhteliselt hea Gdhenduse
suuremate asustatud punktidega (Elva linna kautargeeringualast ca 2,6 km, Ndo valla-
majani jadb maanteid pidi transpordivahendiga tigsi ligi 5 kilomeetrit), kuna alale
juurdepadasuks kasutatav Vapramée—Vellavere konaaiiea nr 22153 jaab Niidu kinnistust
ca 35 meetri kaugusele, nimetatud maanteed pidii-J@rtu-Valga pdhimaanteeni liikkudes
aga tuleb labida ca 0,8 kilomeetrit.

AR e

] |
Vapramée -Vellavere mnt

Kaesolev planeering kasitleb hajaasustuspiirkondavgt maatksust, mis jadb samas
rohekoridori alale. Piirkonnas domineerivad maatdlutsmaa sihtotstarbega kinnistud.
Tihedam asustus jaab suuremate teede ja veekogudie a

Kontaktvoondis on valdavalt metsad, lahilmbrusserfgaolt teisele poole riigimaanteid)

jadédvad 1-2 korruselised kahepoolse katusekaldegiaggkalded jddvad vahemikku 15-45°)
vaikeelamud, ehitusjoon ei ole selgelt vélja kujwnk Hoonete viimistluses on kasutatud
enamijaolt puit-, kivi jt. looduslikke materjale.
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Roheline vorgustik on 6koloogiline vorgustik, miagab koosluste arengut looduslikkuse
suunas, toetab bioloogilist mitmekesisust, tagalbigte keskkonnaseisundi ja toetab kesk-
konna loodusliku iseregulatsiooni toimimist.
Rohevodrgustiku sailimist tagavad kasutus- ja ehingsnused:
e olemasolevate looduslike rohealade ning koridoneakasutust ei tohi muuta, sh ei
tohi metsasid raadata;
e rohevorgustiku toimimise tagamiseks lubada metdaalpiirdeaedade paigaldamine
ainult tmber duemaa;
e jalgida, et kavandatav asustus ei I6ikaks labilisbeydrgustiku koridori.

4.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal.

Planeeritava ala pindala on ca 7,1 ha , planeerditana kasitletakse lisaks Niidu katastri-
tiksusele (pindala 70024%nosa Elva metskond 46 katastritiksusest (528010004) ja osa
22153 Vapramae - Vellavere tee katastrilksuseSO(EP09:0164).

Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on maatuluradu@vh011).

Planeeritav kinnistu piirneb maatulundusmaa sitddiega katastriiiksustega:

idast ja ldunast Roosimae (52801:009:0622), laanestu-Lauri (52801:009:0361)
katastriiksusega, pohjanaabriks jaab Elva metsk(B#&01:009:0704) katastritiksus.
Ulevaate planeeringuala paiknemisest annab sitatiskeem (joonis 1).

Planeeringualal valitsevad valdavalt ndrgalt leatbmmullad (Lk 1) ja kahkjad leetunud

mullad (LP), leetjad mullad (KI) paiknevad plan¢éava ala pohjapoolses kiiljes.

Pinnamoelt on planeeritav ala rohevérgustikuala koridorile spiavahelduva langusega,
maapinna absoluutkdrgused jddvad kdrgusvahemikiaD4D.73 (kdrgused Balti siisteemis),
kusjuures maapind langeb kogu ala ulatuses idaasuun

Planeeringuala on enamjaolt kaetud vfsaga.

4.3. Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused
Paiknemise tbttu Vapramée - Vellavéa@valmaantee nr 22153 aares ulatuvad planeeritava
Niidu kinnistule riigimaantee teekaitsevoond jaisarkaitsevoond:
¢ riigimaantee teekaitsevoond — laius mdélemal podadig@ja telge ja mitme sdiduraja
korral mdlemal pool adrmise sdiduraja telge 50 nitgétlus: Teeseadus 813)
¢ riigimaantee sanitaarkaitsevoond —lahtuvalt Tegalsideministri 28.septembri 1999.a.
maarusest nr 59 ee projekteerimise normigh nduded kehtiv sanitaarkaitsevoond
60...300m, sodltuvalt tee klassist (klassita tee; egdl piirnemisel arvestatakse
horisontaalkaugusena sdidutee servast kaitseva®0ikneetrit).

Tehnovorkudestlabivad Niidu kinnistut jargmised elektridhuliinid

¢ ida-laéne ja kagu-loode suunas kulgev 15 kV kegehuliin,

e kirde-edelasuunaline 35 kV keskpinge 6huliin

e samuti kirde-edela suunas 110 kV kdrgepinge dhuliin
mistdttu olemasolevatest tehnovdrkudest tingitultsdndavad maakasutust vastavalt
maaruseleElektripaigaldise kaitsevoondi ulatus5 kV liinide puhul -10 m ja 35kV ning
110kV 6huliinide puhul 25 m ulatuses mdlemal paiai kelge elektri 6huliini kaitsevoondid
Olemasolev situatsioon on kirjeldatud olemasoldu&arra joonisel (joonis 2).

TARTU MAAKORRALDUSE OU 6



NIIDU KINNISTU DETAILPLANEERING

PLANEERINGU LAHENDUS

5.1. Krundi hoonestusala.

Sobiva hoonestusala valikulahtutakse jargmistest tingimustest:

1) Juurdepéaasutee olemasolu kinnistu pdhjaosafasdauna Vapramae — Vellavere
kdrvalmaanteelt nr 22153 (tingimused LAuna RegitsadtaMaanteeametilt, Kiri nr
7.3/09-01471/021);

2) kinnistu kesk- ja idakulge labivate elektridimilile poolt maakasutuse kitsendamine
(tapsemalt kasitletud ptk. 4.2);

3) asukoha kdlvikuline koosseis;

4) asukoha atraktiivsus.

Hoonestusala asukoha valikul osutus olulisemakgritegyolemasolev sissesotidutee.
Kasutades naabruses Elva metskonnas kulgevat péedapiisab Niidu kinnistule paasuks
l&bida naaberkinnistut ainult ca 35 m ulatusesjaéleud sissesOidetud tee jatkub juba
planeeritaval kinnistul.

Ule Niidu kinnistu kulgevad elektri kesk- ja kdrgegeliinid valistavad ehituste rajamist
linide piirkonnas.

Detailplaneeringu tehnovérkudega pohijoonisel (je@) on maaratudoonestusala

Kuna planeeringualal on tegemist vaga vahelduyeafda, osutus valituks kérgem koht
metsaharvendikus, kus reljeefi muutused lahiimlgais®rreldes pole nii suured.
Kdlvikuliselt jadb ehitusala alla lisaks vosastumadumaale vaikses ulatuses noort kaasikut.
Hoonestusala valikul on pldtud valtida vaartushiketsa jaamist hoonestusala piiridesse.
Kuigi antud kohavalik pdhjustab osaliselt noortekede maha votmist, jaavad alles
atraktiivsemad puudesalud (méannid, kuused) plangeaia idapoolses kiiljes.

Hoonestusala on planeeringualal paigutatud piiragrdtooriumile, suurem osa kinnistust

jadédb hoonestamata. Taoline krundi piiratud hoonestaitab hajaasustuse suunitlusele ning
samuti rohevorgustiku koridori piirkonnale omasesaesdilitamisele.

Planeeringu tehnovorkudega pdhijoonisel on kujatdta soovituslikud hoonete asukohad,
mis on looduses maaomanikule katte naidatud niagdieidu leidnud.

Hoonestusala maaramisel peavad ehitatavad hooned somruse, kdrguse ja asukohaga
moodustama ruumilise terviku. Kohustuslikku ehibasjt planeeringuga ei maarata.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kinnistumaggks kaheks osaks, mille tulemusel
muutub Niidu kinnistu maakasutuse sihtotstarve.

Tabel 1. Maakasutuse bilanss

KRUNDI AADRESS PINDALA nf MAAKASUTUS
planeeringu planeeringu planeeringu | planeeringu | planeeringu planeeringu
eelne jargne eelne jargne eelne jargne
NIIDU POS 2 70024 mi | 59424 m M M

POS 1 - 10600 M - E

011; M-maatulundusmaa, 001; E—elamumaa — vastBeati Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri
2008.a. maarusele nr 13&atastrilksuse sihtotstarvete liikide ja nende na@édise aluste
kinnitamine

TARTU MAAKORRALDUSE OU 7
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5.2.

Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigus on kajastatud tabelis 2 ja tefdnkudega pohijoonisel (joonis 4)

Tabel 2. Krundi ehitusdigus
Krundi | planeeritav | planeeritav | suurim suurim hoonete lubatud| hoonete
POS nr | maakasutuse krundi kasut.| lubatud lubatud arv krundil suurim ja
sihtotstarve | sihtotstarve | ehitusalune | hoonestusala (p&hihoone vahim lubat
pind (nf) pind (nf) +abihooned) kdrgus (m)
POS1 | E100% EP kuni 350 700 3 (1+2) 9/5
POS2 | M HL - - - -

EP — pereelamu maa, HL- looduslik haljasmaa - krkagutamise sihtotstarbed on maaratud
vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt 2002. ajavahtud juhendmaterjalilelaneeringute
leppemargidéargi

Planeeringuga kavandatud véikeelamumaa sihtotgfarkeundile on lubatud ehitada Uks
elamu ja kuni kaks kdrvalhoonet

5.3. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatudtavaft Eesti Vabariigi Valitsuse
27.0ktoobri 2004.a. maarusele nr 3&bitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusndude
mille jargi hoonetevahelise minimaalse kuja laisseiiikeelamutel on 8 m. Nimetatud
hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikisteke hoonetele, kui aga kuja laius on alla
8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituski@ muude abindudega.

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepusivisskian TP3 — tuld kartvad hooned, samas
on lubatud ehitada kdrgema tulepuisivusklassiga ¢éidon

Ehitiste tdpne tulepusivusklass maaratakse praakiese kaigus.

5.4. Liikluskorralduse pohimoétted

Kaesoleval ajal kinnistule korralik juurdepaas saordiga puudub. Olemasolev juurdepéaas
kujutab endast piiratud nahtavusega mahasaitu.

Seoses alalise liikluse lisandumisega juurdepaélut®n planeeringuala suurendatud
mahasdidust mblemas suunas ca 30 m ulatuses ningdnatte risti maanteega truubiga
mahasofit koos 30 m pikkuste sisse-ja véljavooluktiEma. Kraavide rajamiseks ning
nahtavuse tagamiseks on vajalik eemaldada riigiéegsest metsaservast puid.

Mahas®idu rajamisekstuleb tulevikus koostada vastav tehniline projekis kooskdlastada
Louna Regionaalse Maanteeametiga. Mahasoidu elighmituleb votta tee-ehitusluba.
Eelpoolnimetatud projekti koostamine eeldab tulasikgeoaluse taiendamisinis antud
detailplaneeringu kooseisu ei kuulu.

Planeeringualale juurdepéaasutee mahas6idu plagekahane véljaehitamine riigiteelt tuleb
planeeringu kehtestamisel naha ette enne hoonestami

Detailplaneeringus on lisaks mahasdidu korrigeeséhei ette nahtud olemasoleva
sissesdidetud tee laiendamine, kujundades teemasaha 3,5 meetrit.

Positsioonil 1 kavandatud hoonestusalani liikunmssek planeeringuga kavandatud ca 70
meetri pikkuse uue teeosa rajamine, mis |6peb paskilatsiga. Rajatava tee aarde on pinnase
kuivendamiseks ning sademevee kogumiseks ja arasuseks ette nahtud uue kraavi
kaevamine.

Planeeringu pdhijoonisel on kujutatud teeosadstd.

Tee jaab kinnistu koosseisu, eraldi transpordinifaatstarbega krunti ei moodustata. Samalt
teelt on vbimalik paaseda ka Niidu kinnistu positsiil 2 paiknevale maatulundusmaa
krundile.

TARTU MAAKORRALDUSE OU 8



NIIDU KINNISTU DETAILPLANEERING

Parkimine lahendatakse krundil krundisiseselt.

Elamukruntidel arvutatakse minimaalne parkimiskdbtarv krundil (P) vastavalt elamute
parkimisnormidele &arelinna kohta (EVS 843:20@3natéanavadl suletud brutopinna (A) ja
parkimisnormatiivi (n) korrutisena:

| P (parkimiskohtade ad# A (suletud brutopind) n (parkimisnormatiiv) |

Eelpooltoodud valemi jargi kujuneb krundi keskmisgdarkimisnormiks 2 - 3 kohta krundil,
millest 2 kohta on ette ndhtud elanikele ja 1 kétale.

Parkimisplatsi tipsem paiknemine lahendatakse hpmjektiga.

Parkla ja sdidutee puhul kasutada sademevett &idvdéd materjale (peenkillustik, kruus).
Mitte katta parklat asfaltkattega, kuna see ondkaskkonnas sobimatu.

5.5. Haljastus ja heakorrastus. Jaatmekiitlus. Vertikaalplaneerimine

Kuna tegemist on rohevorgustiku koridori jdéva kstunga, kus valdavalt on tegemist vfsa ja
metsaga kaetud kinnistuga, pole detailplaneeringiitganahtud kohustuslikku kdrghaljastuse

rajamist.

Hoonete ja kommunikatsioonide projekteerimisel udlat olemasolevast kdrghaljastusest ja
selle sailitamise vajadusest.

Ouealal on lisaks kdrghaljastusele soovitav podtatelepanu madalhaljastusele (ja ilu-

aiandusele), milleks kasutada vastava spetsialsti Seda tehakse planeeringule jargneva
projekteerimis- ja ehitustegevuse kaigus.

Vaartusliku maastiku sailimise tagamisel tuleb jargda jargmisi kasutatavaid meetmeid
e sdilitada traditsiooniline maastikustruktuur ja esutus;
e vdltida valjandgemiselt piirkonnale vdoraid elengent
e mitte lubada ehitustegevuse ulatuslikku laienemisastikuliselt esteetilises ja
Okoloogiliselt tundlikus paigas;
e rohevorgustiku toimimise tagamiseks piirdeaedpdigaldamist lubada ainult tmber
ouemaa.
Rohevorgustiku koridori jaava kinnistu puhul onmbesoleva maastiku sailitamise huvides
tahtis, et hoonestusala (Uhtlasi dueala) paiknéksalikult vaikesel territooriumil.

Piirdeaia rajamisel eelistada naturaalseid materjale. Vokuodli piirde variandid on:
metallvorkpiire, puitlippaed, hekiga piiratud vonGi lattaed.

Tahtis on piirde kokkusobimine hoone arhitektuurigastavalt N6o valla ehitusmaarusele
tuleb eramajade piirdeaedade rajamisel kinni pidédiakujunenud traditsioonist.

Jaatmekaiitlus

Olmeprigi jaoks paigaldada kinnikenteiner mille koht maaratakse hoone ehitusprojektis.
Konteiner varjata variseina abil, et see jadksaraks nii elanikele kui kilastajatele.

Jaatmete aravedu voib teostada jddtmeluba omadtte

Vertikaalplaneerimine lahendada tapsemalt edaspidi koostatavate progeidames.
Mahulisi maapinna tdstmisi ega langetamisi plamggrs tdiendavalt ette ei nahta.
Planeeringu®n vertikaalplaneering naidatud hoonestusalaleavige ja parkla osas.

TARTU MAAKORRALDUSE OU 9
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5.6. Tehnovorgud

5.6.1. Uldosa

Tehnovorkudega pdhijoonis (joonis 4) on aluseksgdaingualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele.

5.6.2. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Eesti gtaelaotusvérgu OU Tartu regiooni poolt
valjastatud tehnilised tingimused nr. 164417.

Elektrivarustuse kindlustamine on voimalik Roosi,8 kv alajaama baasil.

Objekti elektrivarustuseks kavandatakse sissesgeddtarde krundi piirile 0,4 kV maa-
litumiskilp, mis peab olema vabalt teenendatav.

Liitumiskilbi elektrivarustamine on kavandatud maakelliiniga..

Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpdhakse ette maakaabliga. Liitumiskilbist
elektripaigalduse peakilpi projekteerib ja ehitadrdija oma vajadustele vastava liini.
Kinnistul asuvad Eesti Energia AS- le kuuluvad 1V k110 kV o6huliinid, mille
Umberpaigutamist vorgu valdaja ei kavanda.

Elektrivbrgu valjaehitamine uutele objektidele toimvastavalt Vabariigi Valitsuse 26. juuni
2003.a. maarusega nr 184 kehtestatdyueeskirjale.

5.6.3. Veevarustus ja tuletorjevesi.
Paiknemise tottu hajaasustuspiirkonnas Uhtne vikgadanalisatsioon imbruskonnas
puudub.
Planeeritavate hoonete veevarustus lahendatakskaawuga.
Puurkaevu projekteerimiseks tuleb taotleda tingimdusohalikust omavalitsusest ning esitada
Keskkonnaametile taotlus puurkaevu projekteeringsek
Puurkaevu tellimisel on vajalik teada reaalsetlikd§a veekogust, kusjuures tuleb arvestada
veekogust nioopaevas. Arvestades iihe majapidamise kohta keskmiinimest ja iihe
inimese veetarbimiseks 150 I/66péevas, tuleb \ajaekogus antud juhul 0,6°m
Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale pdhjaveeh@afpeurkaevule) ei moodustata sanitaar-
kaitseala (alusVeeseadus 828 Ig),3kill aga moodustatakse hooldusala. Hooldusakb pe
olema vahemalt 10 m raadiusega.
Sellise veevdtukoha hooldusnduded on satestatudkdesaministri 16.12.1996.a. maarusega
Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamiser@ekteerimise korra kehtestamine.
Eelpool nimetatud maarusest tulenevalt tuleb titadeid, mis seisnevad:
e Kaevu asukoht peab olema vodimalike reostusallikktegumiskaevud, prigikastid,
Olimahutid jne) suhtes pd8hjaveevoolu suunas Uldsv@ neist voimalikult kaugemal
(mitte vahem kui 10 m);
e Kaevu hooldusala séilimise ja korrasoleku eestutaBtkaevu omanik voi haldaja;
e Puurkaevu suudme manteltoru ots peab jadma vahe3faltm vOrra maapinnast
kérgemale ja olema suletud

Tuletorjevesi.

Planeeringualale tuletdrje veevdtukohta ei kavamdat

Lahim No&o valla avalik tuletdrje veevotukoht paiknplaneeringualast ca 0,8 km kaugusel
Toravere alevikus Toravere vesiveski juures, adtéinme veevotukoht paikneb vana
maanteesilla kdrval Elva j0e aares.
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5.6.4. Olmekanalisatsioon. Sademevesi

Uhtse kanalisatsioonitrassi puudumisel piirkonmdett planeeritava kinnistu kanalisatsioon
lahendada imbvaljakuga. P6hjavee keskmine kaifsitkonnas ei nbua immutamisele
eelnevat reovee puhastamist biopuhastis.

Heitvete loomulik imbumine pinnasesse on kdige ltagm ja Uldjuhul kdige tdhusam heitvee
korvaldamise viis. Kdnealuse meetodi kasutamintib@innase suutlikkusest heitvett vastu
votta. Heitvete puhastamise I6ppetapp leiab adettuét imbvaljaku killustikukihis ja seda
Umbritsevas pinnases.

Uhepereelamu heitvete kéitluseks sobib*kani 4 inimest) septik ja 2x8 m pikkune imb-
valjak. Imbvaljaku kuja on 10 meetrit ja septiky&d meetrit (AlusVabariigi Valitsuse
16.mai 2001 maarus nrlKanalisatsiooniehitiste veekaitsenbuded, RTI 200261).
Imbvaljaku rajamisel Uhendatakse paigaldatavadad&orud septiku valjundtoruga.
Imbvaljaku hooldamisel on oluline septiku puhastammitte harvemini kui kord aastas.
Keelatud on puude ja pddsaste istutamine imbvadgaku

Kanalisatsiooni ei tohi kallata 6lisid, varve, lateid jm ohtlikke kemikaale.

Vajalik on fekaaliautole tagada juurdepaas sepaikul

Juhul kui ei ole p6hjavee seisundi halvenemise,aliib heitvett immutada pinnasesse mitte
lahemal kui 50 m kaugusel veehaarde (antud juhutkaevu) sanitaarkaitseala valispiirist
(Alus: Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 maaruse nr 2@%itvee veekogusse voi pinnasesse
juhtimise kord“ 810 Ibige 2.)

Sademeveekanalisatsiooni eraldi ei kavandata, satesnimmutatakse pinnasesse.

5.6.5. Sidevarustus
Planeeringuala laheduses puuduvad véljaehitatediisid.
Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.

5.6.6. Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate ning kavandatavate hledigmine lahendatakse lokaalselt.
Soovitav on kasutada energiasaastlikke ning minseddkeskkonda saastavaid slisteeme.
Voimalikud kitteallikad on elektri- voi tahkekitgamuti soojuspumbad.

Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskkitteliigid nagu naiteks raskedlid ja
KivisUsi.

5.6.7. Tabel 3. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork planeeringu algatamisplaneeringuga planeeringuga
eelne pikkug kavandatav pikkus kavandatav pikkus
planeeritaval alal (m) | planeeritaval alal (m) | liitumispunktini

U7

keskpingedhuliin 81 - -

madalpingekaabel| - 240 165

Tabel ei kajastaee-- ja kanalisatsioonitorustiku pikkust, sestdeemajamine on kavandatud
krundil individuaalselt, sOltuvalt rajatiste ashlast, mis tapsustatakse iseseisvate
projektidega.
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5.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks,
vajaduse korral ehitiste maaramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja

labi viia keskkonnamoju hindamine.

Planeeringualal ei ole ega ei planeerita keskkanttizke rajatisi ja tegevusi, mistottu detail-
planeeringu podhilahenduse realiseerimisega ei kaatulisi muutusi valgus-, soojus- ega
kiirgusreziimis. Mira-, vee- ja 6husaaste jaavddatavalt lubatavatesse piiridesse.

o Keskkonnasaastliku reoveelahenduse rakendamiseks tagada reoveekogumise
susteemi laitmatu funktsioneerimine
Sademeveekanalisatsiooni jinnasesse juhitavsajuvesi peab vastamhbeitvee
veekogusse vdi pinnasesse juhtimise korrale.

e Ehitiste ja rajatiste asukoha maaramisellahtuda maastikulistest ja geotehnilistest
tingimustest. Hoonete ja rajatiste teenindusmaalaadelliselt, et eluhoonetes oleks
tagatud piisav paevane valgustatus.

o Keskkonnasaastliku jaatmekaitlusetagamiseks on vajalik kinniste konteinerite
paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks seltp draveo tagamine
jadédtmeluba omava ettevotte poolt.

Kuna tegemist on rohevorgustiku koridori jaava alatuleb _esmalfargida vaartusliku
maastiku sailimise tagamisel kasutatavaid meetmeid

e sdilitada traditsiooniline maastikustruktuur ja esutus;

e valtida valjandgemiselt piirkonnale vooraid elengent

e mitte lubada ehitustegevuse ulatuslikku laienemiagstikuliselt esteetilises ja 6ko-
loogiliselt tundlikus paigas.

5.9. Olulisemad arhitektuurinéuded ehitistele

Pdhindudeks on jalgida piirkonna ehitustraditsigdrnestuslaadi ja planeerimisviisi.
Planeeringuga antakse ehitusdigus Uksikelamu piisseks. Eramu kdrgus vadib olla kuni 2
korrust (9 meetrit) ja ehitusalune pind kuni 250. fimistlusmaterjalidena on lubatud
kasutada looduslahedasi materjale nagu puit, Kdaas. Valtida tuleb arhitektuursete
modernlahenduste ja sobimatute tehismaterjalideutdasst. Soovitatav katusettitip on
viilkatus ja poolkelpkatus, katusekalde nurk 25-40°

Lisaks elamule vdib krundile pustitada kuni 2 kdineenet, kusjuures soovitav on viia
kdrvalhoonete ja elamu arhitektuursed lahendid @halvkooskdlla.

Krundi duealapiirdeks on lubatud rajada kuni 1,5 m kérgune vétkaazuurne lippaed voi
madal looduslikest materjalidest piire.

Vastavalt NOo valla ehitusmaéarusele peab ehitismaleteostuselt heatasemeline,
sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama vpljakoud arhitektuurset olukorda,
mitte looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale

Edasisel projekteerimisel lahtuda NGo valla ehité&rasest.

5.10. Servituutide vajaduse maaramine
Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanekigiegservituutide seadmiseks:

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus

teeniv kinnisasi /krunt, valitsev kinnisasi/krunt, mille | servituut
millele seatakse servituut| kasuks seatakse servituut

Elva metskond Niidu kinnistu teeservituut reaalgandina
Elva metskond elektrilini  valdaja  (Eesttehnovdrguservituut (elekter)
Energia)
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5.11. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus.
Krundivaldaja tegevust piiratakse tehnovérkudedaitondite ulatuses.

5.12. Planeeringu rakendamise voimalused:

5.12.1.Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdajalp

5.12.2.Hoonestaj&ohustub enne ehitustdode algust taotlema ehitwsistavalt Ehitus-

seadusele.

5.12.3.Puurkaevude rajamist korraldsfeeseaduse 8§3&lusel Keskkonnaministri maarus nr

8 30.01.1997 lisa 2:

¢ Puurkaevud rajatakse ainult projekti alusel, oles@npuurkaevu stigavusest.

e Puurkaevu projekteerimiseks tuleb krundi valdage(dajal) esitada vormikohane
taotlus keskkonnaametile, kus lahendatakse tadthie néadala jooksul. Puurkaevu
projekteerimise alustamiseks saadakse tingimus&atalikust omavalitsusest.

e Projekteerimist lubava vastuse korral tuleb pédedB@hjavee litsentsikomisjoni poolt
tunnustatud firma poole projekteerimise alustanssek

¢ Kohalik omavalitsus mééarab, kellega tuleb kooskaldes projekt.

e Kohalik omavalitsus kinnitab projekti ning vdib jadtada ehitusloa voi kirjaliku
ndusoleku puurkaevu rajamiseks.

e Puurimisloa véljastab Eesti Geoloogiakeskus.

5.12.4. Planeeringualale juurdepaasutee mahasdithnegringukohane valjaehitamine
kbrvalmaanteelt nr 22153 Vapramée - Vellavere knY70,tuleb planeeringu
kehtestamisel naha ette enne hoonestamist.

Mahas®8idu ehitamiseks koostada vastav tehnilingekirdjoonis), mis kooskdlastada
Louna Regionaalse Maanteeametiga. Mahaso6idu elsighmtuleb votta tee-ehitusluba.

5.12.5. Planeeritud elektrikaabli paigaldamisekestada projekt, mis kooskdlastada Louna
Regionaalse Maanteeametiga.

ElektrivBrgu valjaehitamine uutele objektidele tainvastavalt Vabariigi Valitsuse
26.juuni 2003.a. maarusega nr 184 kehtestdtirdueeskirjale

5.12.6. Kehtestatud detailplaneeringu alusel epitysktide koostamiseks tuleb jargida Noo
valla ehitusmaarust, kus on antud arhitektuursedjirtiused projekteerimiseks ja
ehitamiseks (vt pt.59)

5.12.7. Planeeritava alaga seotud infrastruktithitab valja krundi valdaja.

5.12.8. Detailplaneering on peale kehtestamise&kiplaneeringualal edaspidi koostatavatele

projektidele.

5.12.9. Detailplaneering on aluseks maaiksuse iklek# jagamisele ning katastriliksuste

sihtotstarvete muutmise.

Seletuskirja koostas: /Viive Jaager/
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6.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

JOONISED

SITUATSIOONISKEEM

OLEMASOLEV OLUKORD

KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED
POHIJOONIS TEHNOVORKUDEGA

ELEKTRIGA LIITUMISE SKEEM
ILLUSTRATIIVJOONIS
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JOONIS 1.
SITUATSIOONISKEEM
M 1: 5000

BEREmER e L2

Eryalin etskondf=o]

Tuletorje veevotukoht

Planeeringuala
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Joonis 5
ELEKTRIGA LIITUMISE SKEEM

Kinnistu piirile sissesdidutes 4érde
planeerida 1 koh.mas-litumiskilp.
Liiturniskilbi toide planeerida >
Roosi 15/0.4kY MAJ-st maakaabelliniga,

Miidu kinnistu (52801:009:0362),
Eesmark thepereelarnu abihoonetega,
tarbimisviimsus 3x254

Planeeringuala
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7. KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL
7.1. Kooskolastuste kokkuvote
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7.1. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote
Jrk | Kooskdlastav Kooskdlastuse | Kooskdlastaja | koosk8lastuse Markused koos-
nr | organisatsioon nr ja kuup. ametinimi ja asukoht kdlastaja tingimuste
nimi taitmise kohta
1. | RMK Tartumaa nr 3-1.20/821 | Kinnisvara Lisad, kiri Kooskdlastatud, tee
metskond 23.11.2009 korraldamise | nr 3-1.20/821 servituudi seadmise
talituse juhatajg 23.11.2009 protsess toimub vastay.
Andrus Lauren digusaktides satestatud
korrale
2. | Lduna-Eesti nr.7-15/2-64 peainspektor | joonis nr 4 Kooskdlastatud,
Paastekeskus 14.12.2009 Pjotr Vorobjov viseeritud seletuskiri,
Insenertehn. biiroo situatsiooni skeem
3. | OU Jaotusvérk 14.12.2009 Arendus- joonis nr 4 Tooprojektid koos-
Tartu piirkond nr. 9380/2009 | ehitusosakonng kdlastada tdiendavalt
LAuna piirk.
projektijuht
Harri Viks
4. | Léuna Regionaalne Nr 7.3/09- direktori aset. | Lisad, kiri nr Kooskdlastatud ting-tel;
Maanteeamet 01449/036 Janar Taal 7.3/0901449/036| Juurdepaasutee maha
21.12.2009 23.11.2009 sdidu planeeringu-

kohane véljaehitamine
kdrvalmaanteelt tuleb
dp kehtestamisel ndha
ette enne hoonestamis
Mahas6idu ehitamiseks
votta tee-ehitusluba.
Planeeritud elektri-
kaabli paigaldamiseks
koostada projekt, mis
kooskdlast. Louna
Regionaalse Maan-

teeametiga.

t.

D
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8. LISAD

TARTU MAAKORRALDUSE OU

23



NIIDU KINNISTU DETAILPLANEERING

TARTU MAAKORRALDUSE OU

18



