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E Veeru katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneerin

1.1.1. Detailplaneeringuala asukoht ja koostamise alus

Planeeritav ala asub No vallas, Toravere alevikus.
Planeeringu lahtedokumentideks on No&o Vallavalitsuse 29. juuni 2009. a
korraldus nr 197 ja selle lisana olevad Toravere alevikus asuva Veeru

katastrillksuse ja selle lahiala detailplaneeringu lahteseisukohad.

1.2. Detailplaneeringu eesmark ja kasitletava maa-ala piirid

Detailplaneeringu eesmaérgiks on muuta Veeru katastrilksuse ja Koolimaa
puurkaevu katastrilksuse vahelist piiri ning maarata Veeru katastrilksusele
taiendav ehitusdigus.

Planeeritud ala pindala on 3500 m2.

1.3. Arvestamisele kuuluvad kehtivad planeeringud ja muud
dokumendid

N6o valla Uldplaneering (N6o Vallavalitsus ja AS K&H, 2006), kehtestatud Ndo
Vallavolikogu 29.juuni 2006 maarusega nr 15;

N6o Valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2008-2020 (AS
Kobras, t66 nr T 059, 2008);

Toravere alevikus asuva Koolimaa kinnistu detailplaneering (Eesti Veeprojekt
OU, t66 nr 14-04, 2004); kehtestatud Néo Vallavolikogu 20.jaanuari 2005

otsusega nr 155.
2. Detailplaneeringu planeerimislahendus

2.1. Alusplaan. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud AS K&H poolt 2009. a
koostatud, aktualiseeritud geodeetiline digitaalplaan tapsusastmega M 1:500.

Planeeritud Koolimaa puurkaevu ja Veeru kinnistud kllgnevad lisaks teineteisele
ka Vapramde jaama tee kinnistu ning Kingu kinnistuga; Veeru lisaks Kallaku
kinnistuga. Kruntidevahelist jaotusteed (kruntimata, paralleelne maanteega)
mddda on voimalik paaseda Johvi-Tartu-Valga pohimaanteele (nr 3). Planeeritud

ala ja lahiimbruse kruntide sihtotstarbed on jargmised:
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E Veeru katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneerin

Krundi aadress Maakasutuse sihtotstarve
Veeru 100% elamumaa
Koolimaa puurkaevu 100% tootmismaa
Vapramée jaama tee 100% transpordimaa
Kingu 100% elamumaa

Kallaku 100% maatulundusmaa

Koolimaa kinnistul paikneb puurkaev, Veeru kinnistu on hoonestatud
Uhepereelamuga, valdav osa lahilmbruse katastritiksusi on hoonestamata.

Planeeritud ala asub hasti ligipdasetavas kohas, juurdepaasud on tagatud nii Elva
kui Tartu suunalt tulijatele. Kruntidevaheline liikumistee on N6o valla omandis

olev Vapramae jaama tee.

2.2. Kruntide planeeritud ehitusoigused

Planeeringus on uue hoone ehitamiseks ndidatud hoonestusala. Tabelis on
ehitusdigus antud uuele hoonele (abihoone). Olemasolev tuleb sailitada
olemasolevas mahus.

Ulevaate planeeritud alal asuvate kruntide planeeritud ehitusdigusest annab tabel
1.

Tabel 1 Kruntide ehitusoigus

Hoonete
Aadress Maakasutuse suurim Hoonete lubatud _
Pindala : lubatud koérgus, Hoonete arv krundil
sihtotstarve . )
ehitusalune korruselisus
pindala
Elamul
olemasolev,
Veeru 2272 m? 100% E 310 m? abihoonel 5m, 1 2 (elamu ja abihoone)
korrus; 54.92m-
59.92m
Koolimaa 344 m? 100% Th : : :
puurkaevu

2.3. Kruntideks jaotamine

Planeeringuga on muudetud Veeru ja Koolimaa puurkaevu vahelist krundipiiri.
Ulevaate olemasolevast ja kavandatavast maakasutusest annab tabel 2.
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E Veeru katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneerin

Tabel 2 Maakasutuse bilansi koondtabel

. L Planeeringueelne | Planeeringujérgne
Aadress Pilr?gaelinngueelne Pilre]lg;alirlngwargne maakasutuse maakasutuse
P P sihtotstarve sihtotstarve
Veeru 2272 m2 2369 m2 100% E 100% E
m‘jr"lgz\‘ju 344 me 247 m2 100% Th 100% Th

2.4. Planeeringulahenduste ettepanek. Krundi hoonestusala.

Krundi hoonestusala (abihoone ehitamiseks) on antud vajaminevas mahus.
Planeerimise kaigus on peetud otstarbekaks ja saastlikuks eelnevalt olemasoleva
vundamendi kasutamist abihoone rajamise aluseks, mis tingib hoonestusala

suuruse.

2.5. Kehtiva Toravere alevikus asuva Koolimaa Kkinnistu
detailplaneeringu muutmise pohjendus.

Planeeringuga tehakse ettepanek kehtiva Toravere alevikus asuva Koolimaa
kinnistu detailplaneeringu osaliseks muutmiseks, sest kunagine lahendus on
elanike tanaseid vajadusi arvestades liga paindumatu. Lahendus, Kkus
kavandatava abihoone on nihutatud olemasoleva elamukrundi piiridest maantee
poole tingis asjaolu, et maanteelt tulenevad kahjulikud méjud (mura, ving, dine
valgus) madaldavad oluliselt inimeste elukvaliteeti. Seetdttu on abihoone krundile
paigutatud selliselt, et vdimalikult piirata maantee kahjulike mdjude joudmist
krundile. Ettepanek vahendada naaberkrundi (puurkaevu krunt) pindala tuleneb
asjaolust, et nimetatud kinnistu vaiksema pindala korral oleks tema hoolduskulud
kordi vaiksemad ning Ulejddva maa liitmisel elamumaa koosseisu toimub
hoolduskulude hajutamine, mis kokkuvéttes tagab kruntide parema heakorra.

Planeeringuga néhakse ette olemasoleva imbsisteemi asukoha muutmine, et viia

olukord kooskdlla maéarustega (vt tehnovdrkude osa).

2.6. Kehtivat planeeringulahendust muutvad ettepanekud.

1. Krundipiiride muutmine — olemasolevate Veeru kinnistu ja Koolimaa puurkavu

kinnistu vahelist piiri korrigeeritakse selliselt, et Veeru kinnistu pindala suureneb
97 m2 vorra (praegu:2272 m?; planeeritud: 2369 m?) ja Koolimaa puurkaevu
kinnistu pindala vaheneb 97 m? vorra (praegu: 344 m2; planeeritud: 247 m?).
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E Veeru katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneerin

2. Hoonestusala muutmine — olemasolevat ehitusdigust taiendatakse selliselt, et

olemasolevale hoonele lisaks on lubatud ehitada (ks abihoone pdhihoone ja
Koolimaa puurkaevu kinnistu vahelisele alale. Kehtiva planeeringuga maaratud
hoonestusala lubaks ehitada krundi alumisele kiljele.

3. Reoveekanalisatsiooni lahenduse muutmine — olemasolev imbsilsteem

tOstetakse seadustega kooskdlla minemiseks Umber ja seoses sellega
pikendatakse ka kanalisatsioonitorusid.

4. Kohaliku maantee kaitsevodndi muutmine — kuna nii olemasolev Kkui

kavandatud  hoone ning imbsisteem  jddvad  kohaliku  maantee
teekaitsevbdndisse, tehakse ettepanek teekaitsevédndi vdhendamiseks.

2.7. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse ja parkimise
pohimotted. Teekaitsevoond.

Kruntidele juurdepaasud jaadvad olema praegustest kohtadest Vapramae jaama
teelt. Kruntidelt valjasdidu keelu kohad on antud Pd&hijoonisel. Parkimine tuleb
lahendada krundisiseselt.

Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule on Vapramae jaama tee kaitsevodndi laius
20 m tee teljest. Olemasolev kinnistu asub tee vahetus naabruses ja on selliste
gabariitidega, mis valistavad hoonete ehitamise véljapoole teekaitsevdédndit ilma
naabrusdigusi kahjustamata. Vastavalt kaalutlusotsusele omavalitsus kas
ndustub ehitiste kavandamisega teekaitsevodndisse vOi vahendatakse
teekaitsevoodndit. Planeering annab valiku jaoks véimaluse mdlemaks juhtuks.
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E Veeru katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneerin

2.8. Arhitektuurinouded ehitistele.

Alljargnevas tabelis on antud pdéhilised arhitektuurinduded.
Tabel 3 Arhitektuurin6uded ehitistele

©
Aadress g Hoone | Hoone Valisviimistluse materjalid Piirdeaiad.
] katus | katusekatte
e- materjalid Tulepuisivusklass.
E kallete
S50 vahe
73 mik
o 8
5 ¢
28
Veeru Rullmaterjalid, Puit, kivi, krohv. Kasutada | Piirdeaia kérgus ei tohi
plekk, kivi vaarikaid ja ajas pusivaid | lletada 1,6 m.
materjale. Valtida | Lubatud lipp-, vork-,
imitatsioone. Akende puhul | metallaed. Aed peab
} A eelistada téispuidust raame. | olema azuurne, mitte
3 Do tumm sein. Piirdeaedu
3 E tohib ehitada mdooda
g gg katastrillksuse piire ja
o= 95 teekatte servast
52 | o¢ minimaalselt 2m
S O S 9
EQ g ° kaugusele.
<5 <5
We W< Tulepisivusklass TP2.

*Tingimused arvestavad N6o valla ehitusmaaruse nduetega.

2.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted.

Haljastus sailib igal pool, juurdeistutusi ei kavandata. Tuleks sailitada praegune

olukord, kus Vapramée jaama tee otsast avaneb allapoole ilus vaade. Seeparast

tuleb valtida nimetatud tee serva taiendavate puude istutamist.

Véljapoole krundipiiri istutatud puud tuleb likvideerida (soovituslikult leida neile

teine asukoht kinnistu piires voi mujal selleks ette nahtud piirkonnas).

2.10. Tehnovorgud

2.10.1. Uldosa

Veeru kinnistu on varustatud vee, kanalisatsiooni ja elektriga. Kitmine toimub

lokaalselt.
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E Veeru katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneerin

2.10.2. Veevarustus, tuletorjevesi

Koolimaa kinnistul asub puurkaev, mis teenindab Veeru ja veel mitmeid
lahinaabruskonna kinnistuid. Veeru kinnistul asuval elamul on olemas
veelhendus; tadiendavaid Ohendusi ei planeerita. Vastavalt keskkonnaministri
17.05.2004 kirjale nr 11-11/4216 on puurkaevu sanitaarkaitseala vahendatud 10-
le meetrile.

Lahimad tuletdrje veevotukohad asuvad Noo alevikus, Toéravere puidutsehhi

juures, Toravere keskuses, Meeri kiilas Soone lauda juures.

2.10.3. Reoveekanalisatsioon

Veeru kinnistu reovesi on lahendatud krundisisese imbvaljakuna. Hoone on
Uhendatud kanalisatsioonivorku, tdiendavaid Uhendusi ei planeerita. Vastavalt
vabariigi Valitsuse 31.juuli 2001. a maarusele nr 269 “heitvee veekogusse Voi
pinnasesse juhtimise kord” tohib heitvett immutada pinnasesse mitte lahemal kui
50 m kaugusel veehaarde sanitaarkaitseala valispiirist. Kuna praegune
imbslUsteem asub margatavalt lahemal, tuleb see likvideerida ja Umber tdsta
joonisel naidatud kohta, kus ta vastab maarustele.

2.10.4. Soojavarustus

Hoone kitmine toimub lokaalselt. Uuele hoonele kitet ei planeerita.

2.10.5. Elektrivork

Kruntidel on olemas elektritoide maakaabliga, kruntide piiridel asub m&atekilp.
Taiendavaid liitumisi ei planeerita. Kuna kavandatava hoone vundament on
praegusel hetkel juba ehitatud maakaabli peale, on tehnovorkude joonisel
naidatud koht kaabli voimalikuks Umbertdstmiseks (krundivaldaja kulul).

2.10.6. Telekommunikatsioonivork

Puudub ja ei kavandata.
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E Veeru katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneerin

2.11. Keskkonnakaitse abinoud ja keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Oli- ja muud ohtlikud jaatmed, samuti olmejaatmed, tuleb koguda kruntide piires
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaadtmete &ravedu voOib teostada

vastavat luba omav ettevote.

2.12. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste
seadmine

Projekteerimisel ja hilisemal valjaehitamisel tuleks arvestada veel taiendavalt
jargnevaga:

- atraktiivsed materjalid, véarvid;

- kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
pingid jne).

2.13. Nouded projekteerimisele planeeringualal

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavatele ehitusprojektidele. Kohalik omavalitsus vdib anda vélja
kehtestatud detailplaneeringu ndudeid t&psustavaid projekteerimistingimusi.
Projekte vdivad koostada vastavat registreeringut, tegevusluba ja litsentsi

omavad firmad voi isikud.

2.14. Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude
havitamine

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse vastava (kahju

tekitava) krundi igakordse omaniku poolt.

2.15. Planeeringu realiseerimise voimalused, piirangud.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vbimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul,
kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hivitama krundi igakordne omanik.
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