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I SELETUSKIRI, SISSEJUHATUS

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Eiko Keeman esitas Noo Vallavalitsusele 12. mail 2010 taotluse algatada Annely kinnistu
detailplaneering eesmaérgiga jagada kinnistu kaheks ja maédrata krundile ehitusdigus
tiksikelamu piistitamiseks.

Noo valla iildplaneeringu  kohaselt asub  kinnistu  védrtuslikul ~ pdollumaal.
Projekteerimistingimuste alusel voib védrtuslikul pdllumaal lubada uushoonestust juhul, kui
lahima olemasoleva hoonetekompleksini on vihemalt 250 m, mis tagaks viljakujunenud haja-
asustusliku struktuuri sdilimise. Viiksema vahekauguse korral tuleb hoonetele parima
voimaliku asukoha leidmiseks koostada detailplaneering.

Detailplaneeringuga ei kavandata Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud tegevust ja kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt
olulise keskkonnamdjuga, 1dhtudes KeHJS § 6 1digetes 2-4 sitestatust.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 18ike 1, Planeerimisseaduse § 3 16ike 2, § 9,

§ 10 15igete 5 ja 7, § 12 16ike 1, Noo valla ehitusmddruse punkti 3.5, Noo Vallavolikogu
29.juuni 2006 madrusega nr 15 kehtestatud Noo valla tildplaneeringu ja eelpool toodu alusel
otsustas Noo Vallavolikogu (otsus nr 40 20. mai 2010) algatada detailplaneeringu koostamine
ning lubada Noo Vallavalitsusel koostada ja kinnitada Voika kiilas asuva Annely Kinnistu
detailplaneeringu ldhteseisukohad.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1dike 2 ja § 30 1dike 1 punkti 2,
Planeerimisseaduse § 9, § 10 1dike 5 ja § 13 ldike 2, Noo Vallavolikogu 29.juuni 2006
midrusega nr 15 kehtestatud Noo valla iildplaneeringu, Noo Vallavolikogu 26. juuni 2003
madrusega nr 15 kehtestatud Noo valla ehitusmddruse punktide 4.2 ja 4.9 ning Noo
Vallavolikogu 20. mai 2010 otsuse nr 40 Detailplaneeringu algatamine alusel andis No6o
Vallavalitsus korralduse kinnitada Voika kiilas asuva Annely Kinnistu detailplaneeringu
ldhteseisukohad.

2. Planeeringu eesmirk
Andmed planeeringualal olevate kruntide kohta
2.1. Planeeringu eesmark
Detailplaneeringu eesmargiks on Kinnistu jagamine kaheks, parima hoonestusala leidmine ja
ehitusdiguse méadramine uue iiksikelamu ning kdrvalhoonete piistitamiseks.

2.2. Andmed planeeringualale jdavate kruntide kohta

ANNELY Kkinnistu katastritunnus 52801:009:0721; asukoht Ndo vald, Voika kiila;
pindala 8,75 ha; maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa (011; M); Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Tartu maakonna kinnistusjaoskonna kinnistusregistriosa nr 1122204

3.1. Kehtivad planeeringud ja arvestamisele kuuluvad varem koostatud
planeeringud, hoonestusskeemid ja projektid

3.1.1. Ndo valla iildplaneering (Noo Vallavalitsus ja AS K &H 2006), kehtestatud Noo
Vallavolikogu 29.juuni 2006 méérusega nr 15.

3.1.2. Noo valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2008-2020 (AS Kobras,
t66 nr T 059 2008).

3.2. Detailplaneeringu aluskaart ja olemasolevad geodeetilised plaanid

3.2.1. Annely kinnistu katastriiiksuse plaan M 1: 5000; koostatud nov.1998.a. Tartu
Maakorralduse OU poolt;

3.2.2. Annely kinnistu geodeetiline alusplaan M 1: 500; koostatud 09.07.2010 Tartu Maa-
korralduse OU (litsents nr 462 MA 09.12.2009) poolt, kus koordinaadid on L-EST 97
siisteemis, korgused Balti siisteemis.
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II OLEMASOLEV OLUKORD
4.1. Seotus iimbritseva teedevorguga.

Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Kéesolev planeering késitleb hajaasustuspiirkonda jadvat maaiiksust, mis asub véartuslikul
pollumaal.
Piirkonnas domineerivad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud. Tihedam asustus jddb
suuremate teede ja veekogude ddrde.
Piki maanteid on 3 Johvi-Tartu- Valga maanteelt mootorsdidukiga planeeritavale alale
voimalik padseda, kasutades 22155 Noo - Tamsa teed (0,8 km) ning 22154 Aiamaa-Noo teed
(0,9 km) ja kohalikke teid 1,7 km ulatuses.
Planeeringualalt Noo vallamajani jadb maanteid pidi transpordivahendiga liikudes ligi 1,6
kilomeetrit, Tartu - Valga raudteeni aga 1,3 km.

Asendiskeem. Planeeritava ala asukoht Noo vallas (allikas: Maaamet)-
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Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on vilja toodud joonisel nr 3.

Kontaktvoondis on valdavalt pdllud, lahiimbrusse jadavad 1-2 korruselised kahepoolse
katusekaldega (katusekalded jaavad vahemikku 15-45°) vaikeelamud, ehitusjoon ei ole selgelt
vilja kujunenud.

Hoonete viimistluses on kasutatud enamjaolt puit-, kivi jt. looduslikke materjale.
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Noo valla iiheks loodusrikkuseks voib lugeda viljakat pdllumaad. Pollumaa viljakus on korge
tdnu tehtud maaparandustoddele. Korge viljakusega pdllumaade méddramisel on tuginetud
Maa-ameti viljakustsoonide boniteedile, mille jargi Noo valla keskmiseks néitajaks on 45
hindepunkti .

Vairtusliku pollumaa séilimist tagavad kasutus- ja ehitustingimused:

e Viirtuslik pollumaa kuulub siilitamisele, st et seda tuleb hoida pdllumajanduslikus
kasutuses ning sellel alal on maakasutuse sihtfunktsiooniks maatulundusmaa;

o tuleb hoida korras maaparandussiisteem,;

e tuleb viltida védrtusliku pdllumaa metsastumist ja metsastamist ning sellelt
huumuskihi koorimist miiligi voi muu tegevuse eesmargil;

e projekteerimistingimuste alusel voib lubada uushoonestust endistel talukohtadel ja
juhul, kui ldhima olemasoleva hoonetekompleksini on vdhemalt 250 m, mis tagaks
viljakujunenud hajaasustusliku struktuuri sdilimise. Véltida tuleb uute mittepdllu-
majanduslikke funktsioone omavate hoone(te) ehitamist véaartuslikule pdllumaale.

4.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus planeeritaval alal.

Planeeritava ala pindala on ca 8,75 ha, planeeritava alana kisitletakse lisaks uushoonestusele
kinnistu 16unaosas hoonestusala olemasoleva ehitise juures.

Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa (M 011).

Planeeritav kinnistu piirneb maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksustega:

Pohjast Pargi (52801:009:0522); idast Lombi Il (52801:009:0330), ladnest Vana-Lombi
(52801:009:0238) Kkatastriiiksusega, 1ounast Méanniku (52801:009:0187) ning kagust Oru
(52801:009:0188) katastriiiksusega.

Ulevaate planeeringuala paiknemisest annab situatsiooniskeem (joonis 1).

Planeeringualal valitsevad valdavalt kahkjad leetunud mullad (LP), Kkinnistul esineb veel
gleistunud kahkjaid leetunud muldi (LPg) ja gleistunud leetjaid muldi (KIg).

Pinnamoelt on planeeritav ala suhteliselt tasane, maapinna absoluutkorgused jadvad
korgusvahemikku 69.50-70.75 (kdrgused Balti siisteemis), kusjuures maapind langeb kogu ala
ulatuses ida suunas.

Planeeringuala on enamjaolt pollumaa, erandiks on pdhjapoolne rohumaa all olev kolmnurkne
ala ning elamu imbrus planeeringuala Idunaosas.

Kinnistu ladnekiiljes kulgev 3,5-meetrine kruusatee teenindab ka naabruses paiknevat
Minniku kinnistut, slmitud on servituudileping.

Ouealale piistitatud elamu juurde viib ca 3-meetrine kruusatee.

Planeeringualal puudub thisveevérk, rajatud on salvkaev oma tarbeks. Ka jaib
planeeringualast vélja lihiskanalisatsioonivork, oma tarbeks on rajatud imbvéljak (imbviljaku
kuja 10 m) septikuga (kuja 5 m).

Elektrienergia saab Annely maatiikil olev hoone madalpinge maakaabelliini kaudu, samast
elektrikilbist kulgeb elektritthendus Manniku kinnistule.

Toitealajaamaks on Voika alajaam, mis asub Annely (ja Ménniku) kinnistule viiva tee déres.
Kiitmine baseerub lokaalsel kiittel.

Olemasolev situatsioon on kirjeldatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 2).
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4.3. Planeeringualal asuvad ja sellele ulatuvad kitsendused

Ule planeeringuala kulgevate elektrichuliinide kaitsevéondid Kitsendavad tegevust Kinnistul
vastavalt madrusele Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord -
elektri madalpinge ohuliini puhul 2 m ja keskpinge Shuliini puhul 10 m mdlemal pool liini
telge.

Paiknemise tottu Vastse — Noo maaparandusehitiste maa-alal on Annely kinnistu idakiilge
rajatud drenaaztorustikuvork, mis esitab kitsenduse drenaaztorude séilitamise suhtes,
kindlustamaks normaalse kuivendusreziimi tagamise mitte {iksnes planeeringualal vaid ka
timbruskonnas paiknevatel kinnistutel.

Vastavalt maakatastri seadusele § 10 lg 1 on kitsendusi pohjustavaks objektiks maaparandus-
stisteemi reguleeriv vork

Planeeringuala hoonestusaladele ja nende lihiiimbrusesse drenaaz ei ulatu.
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PLANEERINGU LAHENDUS

5.1. Krundi hoonestusala.

Sobiva hoonestusala valikul 1ahtutakse jargmistest tingimustest:

1) Juurdepidisutee olemasolu Kinnistu ladneosas;

2) Kinnistut pohjaosas ldbivate elektridhuliinide poolt maakasutuse kitsendamine
(tdpsemalt kasitletud ptk. 4.2);

3) lahima olemasoleva hoonestuse minimaalne kaugus planeeritavast hoonestusest 100
meetrit.

Kuna méiiravaks kauguseks ldahiiimbruses paikneva Pargi kinnistu (pdhi)hoonest on 130
meetrit, kavandatakse positsioonil 1 paikneva krundi hoonestusala vastavale kaugusele.
Pohijoonisel on ndidatud kaugused planeeritava elamu (pos 1) ja olemasolevate ldhinaabruses
paiknevate elamute vahel.

Planeeritud lahenduse kohaselt jddvad moodustatavad hoonestusalad teineteisest
hajaasustusele iseloomulikule kaugusele.

Detailplaneeringu tehnovdrkudega pohijoonisel (joonis 4) on méiratud hoonestusalad ning
nende seotus krundi piiridega. Arvesse vottes kinnistute paiknemist vairtuslikul pollumaal,
kaugust naaberkinnistute hoonetest, kohalikke olusid (hajaasustuspiirkond), on hoonestusalad
planeeritavatel kruntidel kavandatud piiratud territooriumile.

Antud lahenduse korral ei ulatu hoonestusaladele ja nende ldhilimbrusesse drenaaz, seega on
tagatud maaparandussiisteemi senine ning edasine funktsioneerimine.

Planeeringu joonisele kantud suuremad hoonestusalad (s.o. ala, mille piires v3ib rajada
krundil ehitusdigusega médratud hooneid) voimaldavad vabamalt valida hoonete asukohta ja
kuju. Hoonestusala méédramisel peavad ehitatavad hooned oma suuruse, korguse ja asukohaga
moodustama ruumilise terviku.

Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga ei méaérata.

Tehnovorkudega pohijoonisel kajastub ka soovituslik juurdepddsukoht positsioonil 1 asuvale
krundile (pos2 on tegemist olemasoleva juurdepadsuga) ning soovituslikud hoonete asukohad.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kinnistu jagamiseks kaheks osaks, mille tulemusel
moodustub iiks elamumaa ja 1 maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu.

Tabel 1. Maakasutuse hilanss

KRUNDI AADRESS PINDALA m* MAAKASUTUS
planeeringu planeeringu planeeringu planeeringu | planeeringu | planeeringu
eelne jérgne eelne jargne eelne jargne
ANNELY pos 2 8,75 ha 72270 m° M M

pos 1 - 15290 m’ - E

011; M - maatulundusmaa—, 010; E — elamumaa
vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a. miérusele nr 155 Katastriiiksuse
sihtotstarvete liikide ja nende mddramise aluste kinnitamine.
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5.2.

Krundi ehitusoigus

Planeeritavate kruntide ehitusdigused on vilja toodud tabelis 2 ja planeeringu pohijoonisel.

Tabel 2. Krundi ehitusdigus

Krundi | planeeritav | planeeritav | suurim lubatud suurim lubat | hoonete lubat | hoonete
POS nr | maakasutuse | krundi kasut. | ehitusalune pind | hoonestusala | arv krundil suurim ja
sihtotstarve | sihtotstarve pind (pdhihoone vihim lubat.
+abihooned) | korgus (m)
posl | E100% EP kuni 150 m* 950 m’ 4 (1+3) kuni 9/5
pos2 | M 100% MP, HL, EP | ol. olev (193 m°) 1150 m* 4 (1+3) kuni 9/5

MP — pdllumajandusmaa, HL- looduslik haljasmaa, EP- pereelamumaa- krundi kasutamise
sihtotstarbed on miéiratud vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt 2002. a. vélja antud
juhendmaterjalile Planeeringute leppemdrgid jérgi.

Planeeringuga kavandatud kruntidele on lubatud ehitada iiks elamu ja kuni kolm
korvalhoonet.

Planeeringuala kruntide Guemaa minimaalne suurus on 1000 m?

5.3. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse

27.oktoobri 2004.a. méadrusele nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded,
mille jargi hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks védikeelamutel on 8 m. Nimetatud
hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kui aga kuja laius on alla
8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass on TP3 — tuld kartvad hooned, samas
on lubatud ehitada kdrgema tulepiisivusklassiga hooneid.

Ehitiste tdpne tulepiisivusklass méératakse projekteerimise kéigus.

5.4. Liikluskorralduse pohimotted

Kéesoleval ajal toimub kinnistule juurdepaids kinnistu lddnekiiljes kulgevalt 3,5-meetriselt
kruusateelt, mis teenindab ka naabruses paiknevat Ménniku kinnistut.

Ouealale piistitatud elamu juurde viib ca 3-meetrine kruusatee, mis 15peb elamu juures.

Planeeringu pdhijoonisel on kujutatud véljasdidukeelualad, st ndidatud kohad, kust véljasoit
on keelatud. Olemasolev korralik kruusatee vilistab uue viljasdidutee rajamise.

Tee jadb kinnistu koosseisu, eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunti ei moodustata.
Pohijoonisel on kujutatud soovituslik juurdepddsukoht olemasolevalt teelt wuuele
moodustatavale krundile.

Parkimine lahendatakse krundil krundisiseselt.

Elamukruntidel arvutatakse minimaalne parkimiskohtade arv krundil (P) vastavalt elamute
parkimisnormidele darelinna kohta (EVS 843:2003 Linnatinavad) suletud brutopinna (A) ja
parkimisnormatiivi (n) korrutisena:

| P (parkimiskohtade arv)= A (suletud brutopind)x n (parkimisnormatiiv) |

Eelpooltoodud valemi jargi kujuneb krundi keskmiseks parkimisnormiks 2 - 3 kohta krundil,
millest 2 kohta on ette ndhtud elanikele ja 1 kiilalistele.
Parkimisplatsi tipsem paiknemine lahendatakse hoone projektiga.
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Parkla katend lahendada selliselt, et parkla alalt immutatav sademevesi vastaks pinnasesse
immutatavale veele kehtestatud normidele, st kasutada sademevett ldbilaskvaid materjale
(peenkillustik, kruus).

5.5. Haljastus ja heakorrastus. Jiatmekiitlus. Vertikaalplaneerimine
Olemasolev haljastus puudub. Kiesoleva detailplaneeringuga pole esitatud kohustuslikku
haljastuse rajamise nduet. Haljastus rajatakse elamukrundile individuaalselt, soovitav on
vihemalt 20% oueala pinnast haljastada. Uksikkruntide haljastamisel tuleb eelkdige jilgida
tehnovorkudest tulenevaid piiranguid, jargida tuleb kehtivaid normatiivakte.

Ouealal on lisaks korghaljastusele soovitav pddrata tihelepanu madalhaljastusele (ja ilu-
aiandusele), milleks kasutada vastava spetsialisti abi. Seda tehakse planeeringule jargneva
projekteerimis- ja ehitustegevuse kdigus.

Vadartuslikul pollumaal paikneva kinnistu puhul on olemasoleva maakasutuse huvides téhtis,
et hoonestusala (iihtlasi dueala) paikneks voimalikult vdikesel territooriumil.

Piirdeaia rajamisel eeclistada naturaalseid materjale. Voimalikud piirde variandid on:
metallvarkpiire, puitlippaed, hekiga piiratud vork- voi lattaed.

Téhtis on piirde kokkusobimine hoone arhitektuuriga. Vastavalt Noo valla ehitusméaérusele
tuleb eramajade piirdeaedade rajamisel kinni pidada véljakujunenud traditsioonist.

Heakorra seisukohast tagada sademevee édrajuhtimine ning lumekoristus.

Jaidtmekaitlus

Olmepriigi jaoks paigaldada kinnine konteiner, mille koht méératakse hoone ehitusprojektis.
Konteiner varjata variseina abil, et see jadks varjatuks nii elanikele kui kiilastajatele.

Jadtmete dravedu vdib teostada jddtmeluba omav ettevote.

Vertikaalplaneerimine lahendada tipsemalt edaspidi koostatavate projektide raames.
Mahulisi maapinna tdstmisi ega langetamisi planeeringus ette ei nihta.
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5.6. Tehnovorgud

5.6.1. Uldosa

Tehnovorkudega pdhijoonis (joonis 4) on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele.

5.6.2. Elektrivarustus

Elektrienergia saab Annely maatiikil olev hoone madalpinge maakaabelliini kaudu, samast
elektrikilbist kulgeb elektritithendus Méanniku kinnistule.

Toitealajaamaks on Voika alajaam, mis asub Annely (ja Ménniku) kinnistule viiva tee dares.

Positsioonil 1 paikneva krundi elektrivarustuseks kavandatakse sissesdidutee ddrde krundi
piirile 0,4 kV maaliitumiskilp, mis peab olema vabalt teenendatav.

Liitumiskilbi elektrivarustamine on kavandatud hukaabelliiniga..

Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpi ndhakse ette maakaabliga. Liitumiskilbist
elektripaigalduse peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini.
Kinnistul asuva Eesti Energia AS- le kuuluva 15 kV Ghuliini timberpaigutamist vorgu valdaja
ei kavanda ja planeeringu lahenduse kohaselt pole see ka vajalik.

Elektrivorgu véljachitamine uutele objektidele toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 26. juuni
2003.a. madrusega nr 184 kehtestatud Vorgueeskirjale.

5.6.3. Veevarustus ja tuletorjevesi

Paiknemise tottu hajaasustuspiirkonnas lihtne veevérk ja kanalisatsioon iimbruskonnas
puudub.

Olemasolevate ja planeeritavate hoonete veevarustus lahendatakse salvkaevuga, mille
hooldusala on 10 meetrit, arvestatuna kaevu vélispiirist.

Positsioonil 2 asuval krundil on veega varustatus olemas, krundile positsioonil 1 tuleb
salvkaev rajada. Kaevu hooldusala korrasoleku eest vastutab kaevu omanik voi haldaja.
Planeeringualale planeeritud 2 elamukrundi keskmine 60pdevane summaarne veetarve on
minimaalselt 2 x 4 x 0,15 = 1,2 m* (majapidamiste arv x keskmine elanike arv majapidamises
x iihe inimese keskmine veetarve, milleks on 150 1/d).

Tuletorjevesi.

Padstetoode tegemise tagamiseks peab péddstemeeskonnal olema tagatud ehitistele piisav
juurdepéds tulekahju kustutamiseks ettendhtud paédstevahenditega. Tuletdrje veevarustus tuleb
rajada vastavalt EVS 812-6:2005.

Planeeringualale tuletdrje veevotukohta ei kavandata.

Ldhim sobiv tiik tuletorjevee varumiseks jadb planeeringualast edelasse Nurme Kinnistule.
Paiknemise tottu tee ddres on tagatud korralik juurdepiis.

Ldhimad Noo valla avalikud tuletorje veevotukohad paiknevad Lao - Siigaoru ténavate ristis
kuivati taga (kaugus planeeringualast ca 1,5 km) ja Lao ja Voika tdnavate ristmikul (kaugus
ca 1,8 km), samuti on vdimalik vajadusel kasutada tulekustutuse eesmérgil Voika suvilate
kompleksi juures paiknevat tiiki, mis jddb planeeringualast edelasse.

Hajaasustusega piirkonna ehitistel madratakse normvooluhulk vélistuletdrjeks 5 1/s,
arvestades tulekahju kestust.
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5.6.4. Olmekanalisatsioon. Sademevesi

Uhtse kanalisatsioonitrassi puudumisel piirkonnas lahendatakse planeeringuala kruntide
kanalisatsioon imbviljaku(te)ga, kusjuures pos 2 krundil on véljak juba rajatud.

Kinnistu omanik on enne imbviljaku rajamist tellinud pdhjaveekaitstuse hinnangu OU
Alkranelilt. Tuginedes Tartu maakonna pohjavee kaitstuse kaardile ja pinnakattekaardile,
jouti OU Alkraneli to6s jireldusele: et kinnistu alal on péhjavesi keskmiselt kaitstud ning
on lubatud rajada reoveepuhastamiseks imbsiisteem (arvestades méaruses ,,Heitvee
veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord“ RT I 2001, 69, 424 sitestatut.

Heitvete loomulik imbumine pinnasesse on kodige tavalisem ja tildjuhul kdige tohusam heitvee
korvaldamise viis. Konealuse meetodi kasutamine soltub pinnase suutlikkusest heitvett vastu
votta. Heitvete puhastamise l0ppetapp leiab aset vahetult imbvéljaku killustikukihis ja seda
limbritsevas pinnases.

Uhepereelamu heitvete kiitluseks sobib 2 m® (kuni 4 inimest) septik ja 2x8 m pikkune imb-
véljak. Imbvéljaku kuja on 10 meetrit ja septiku kuja 5 meetrit (Alus: Vabariigi Valitsuse
16.mai 2001 mddrus nrl71 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenouded, RTI 2001,47,261).
Imbviljaku rajamisel iihendatakse paigaldatavad drenaaztorud septiku valjundtoruga.
Imbviljaku hooldamisel on oluline septiku puhastamine, mitte harvemini kui kord aastas.
Keelatud on puude ja pddsaste istutamine imbvéljakule.

Kanalisatsiooni ei tohi kallata olisid, varve, lahusteid jm ohtlikke kemikaale.

Vajalik on fekaaliautole tagada juurdepédds septikule.

Juhul kui ei ole pohjavee seisundi halvenemise ohtu, voib heitvett immutada pinnasesse mitte
lahemal kui 35 m kaugusel veevotu allikast .

Sademeveekanalisatsiooni eraldi ei kavandata, sademevesi immutatakse pinnasesse.

5.6.5. Sidevarustus
Planeeringuala l&heduses puuduvad viljaehitatud sideliinid.
Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.

5.6.6. Soojavarustus

Planeeringualal paiknevate ning kavandatavate hoonete kiitmine lahendatakse lokaalselt.
Soovitav on kasutada energiasédstlikke ning minimaalselt keskkonda saastavaid siisteeme.
Voimalikud kiitteallikad on elektri- voi tahkekiite.

Keelatud on mérkimisvéarselt jadkaineid lendu laskvad kiitteliigid nagu néiteks raskeolid ja
kivistisi.

5.6.7. Tabel 3. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork planeeringu algatamise | planeeringuga planeeringuga
eelne pikkus kavandatav pikkus | kavandatav pikkus
planeeritaval alal (m) planeeritaval alal (m) liitumispunktini

keskpinge Shuliin | 230 - -

madalpingekaabel | 12 30 -

Tabel ei kajasta vee- ja kanalisatsioonitorustiku pikkust, sest nende rajamine on kavandatud
krundil individuaalselt, soltuvalt rajatiste asukohast, mis tdpsustatakse iseseisvate
projektidega.
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5.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks,
vajaduse korral ehitiste maaramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja
labi viia keskkonnamoju hindamine.

Planeeringualal ei ole ega ei planeerita keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi, mistottu detail-
planeeringu pohilahenduse realiseerimisega ei kaasne olulisi muutusi valgus-, soojus- ega
kiirgusreziimis. Miira-, vee- ja Shusaaste jddvad eeldatavalt lubatavatesse piiridesse.

e Keskkonnasiistliku reoveelahenduse rakendamiseks tagada reoveekogumise
slisteemi laitmatu funktsioneerimine
Sademeveekanalisatsiooni ja pinnasesse juhitav sajuvesi peab vastama heitvee
veekogusse vOi pinnasesse juhtimise korrale.

e Ehitiste ja rajatiste asukoha méiiramisel 1ihtuda maastikulistest ja geotehnilistest
tingimustest. Hoonete ja rajatiste teenindusmaa valida selliselt, et eluhoonetes oleks
tagatud piisav pdevane valgustatus.

¢ Keskkonnasaistliku jadtmekaiitluse tagamiseks on vajalik kinniste konteinerite
paigaldamine krundile olmejadtmete kogumiseks ning selle draveo tagamine
jadtmeluba omava ettevdtte poolt.

Kuna tegemist on véértuslikul pollumaal paikneva kinnistuga, tuleb esmalt jargida vaartusliku
pollumaa sdilimist tagavate kasutus- ja ehitustingimustega:
e Viirtuslik pollumaa kuulub siilitamisele, st et seda tuleb hoida pdllumajanduslikus
kasutuses ning sellel alal on maakasutuse sihtfunktsiooniks maatulundusmaa;
e tuleb hoida korras maaparandussiisteem;
e tuleb viltida vairtusliku pdollumaa metsastumist ja metsastamist ning sellelt
huumuskihi koorimist miiigi voi muu tegevuse eesmargil.

5.9. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Pohindudeks on jélgida piirkonna ehitustraditsioone, hoonestuslaadi ja planeerimisviisi.
Planeeringuga antakse chitusdigus tliksikelamu piistitamiseks uuel jagamisega moodustunud
krundil. Eramu korgus voib olla kuni 1,5 korrust (suurim lubatud korgus 9 m) ja suurim
ehitusalune pind kuni 150 m? Viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada loodusldhedasi
materjale nagu puit, Kivi, klaas, savi. Viltida tuleb arhitektuursete modernlahenduste ja
sobimatute tehismaterjalide kasutamist. Soovitatav katusetiiiip on viilkatus ja poolkelpkatus,
katusekalde nurk 25-40° (pos 2 lubatud 30-45°).

Lisaks elamule voib krundile piistitada kuni 3 kdorvalhoonet, kusjuures soovitav on viia
kdrvalhoonete ja elamu arhitektuursed lahendid omavahel kooskdlla.

Krundi dueala piirdeks on lubatud rajada kuni 1,5 m korgune vorkaed, azuurne lippaed voi
madal looduslikest materjalidest piire.

Vastavalt NoOo valla ehitusmddrusele peab ehitis olema teostuselt heatasemeline,
sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset olukorda,
mitte looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.

Edasisel projekteerimisel 1dhtuda Noo valla ehitusméérusest.
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5.10. Servituutide vajaduse mididramine
Lahtuvalt asjadigusseadusest tehakse ettepanek jargmiste servituutide seadmiseks:

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus-

teeniv kinnisasi /krunt, valitsev kinnisasi/krunt, mille | servituut
millele seatakse servituut | kasuks seatakse servituut
Pos 2 Pos 1, Ménniku ki* teeservituut reaalservituudina

*Mirkus: Vastav servituut on Annely ja Méanniku kinnistute puhul s6lmitud.

5.11. Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus.

Paiknemise tottu Vastse — Noo maaparandusehitiste maa-alal on vastavalt Maakatastri
seadusele § 10 Ig 1 kitsendusi pdhjustavaks objektiks maaparandussiisteemi reguleeriv vork.
Krundivaldaja tegevust piiratakse tehnovorkude kaitsevoondite ulatuses.

5.12. Planeeringu rakendamise voimalused:

5.12.1. Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt.

5.12.2. Hoonestaja kohustub enne ehitustoode algust taotlema ehitusloa vastavalt
Ehitusseadusele.

5.12.3. Planeeritava alaga seotud infrastruktuuri ehitab vélja krundi valdaja.

5.12.4. Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavatele projektidele.

5.12.5. Detailplaneering on aluseks maaiiksuse kruntideks jagamisele.

Seletuskirja koostas: /Viive Jadger/
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6.
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6.1. SITUATSIOONISKEEM
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7. KOOSKOLASTUSED PLANEERINGU KOOSTAMISEL
7.1. Kooskolastuste kokkuvote
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7.1. Kooskolastuste kokkuvote

Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskdlastaja | Kooskdlastuse | Méarkused koos-

ar organisatsioon nr ja kuup. ametinimi ja asukoht kdlastaja tingimuste

nimi tditmise kohta

1. | Pollumajandus- | otsus nr 14- Tartu keskuse | Lisad, kiri kooskolastatud de-
ameti Tartu 1.12/ 937 juhataja 14.09.2010 tailplaneering ja
keskus 14.09.2010 Hannes Puu planeeringu  tule-

musena  maakor-
raldustoiming

Vastse-Noo maapa-
rand.ehitiste  maa-
alal tingimustel:
planeeringu  tule-
musena  moodus-
tatavate  katastri-
tiksuste plaanidele
ja plan pdhijoo-
nisele kanda kitsen-
dusi pohjustav
objekt, maaparan-
dussiisteemi  regu-
leeriv vork.

2. | Louna-Eesti nr.7-15/4-43 juhtivinspektor | joonis nr 4 Kooskdlastatud,
Paistekeskus 15.09.2010 Peeter Kaitsa viseeritud
Insenertehniline seletuskiri
biiroo
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8. LISAD
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